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Nieruchomosci wypoczynkowe - jak zainwestowac
bez angazowania gotowki

Informacja prasowa, Poznan 9 maja 2019

Mineto niewiele od Majoéwki, a juz za niecaly miesigc pierwszy z trzech potencjalnie
przedtuzonych weekendy, kiedy kosztem jednego lub dwéch dni urlopu mozna
zorganizowa¢ sobie co najmniej czterodniowy wyjazd. Tak krotki czas zwykle
dyskwalifikuje dalekie wakacje za granica, wiec w gre wchodzi pobyt w rodzimym
kurorcie. Na tym trendzie mozna zarobi¢ inwestujac w nieruchomosci wypoczynkowe.
Szczegolnie, ze sa sposoby, by zosta¢ inwestorem bez zapasu gotowki.

Przed nami jeszcze ,czerwcéwka“ zwigzana z Bozym Ciatem, ,sierpnidwka“ po $wiecie
Wojska Polskiego i ,listopadéwka“ przy okazji Swigta Niepodlegtoéci. Poza wyjatkowymi
latami, kiedy $wieta przypadaja w weekendy, sg to pewniaki, jesli chodzi o obtozenie
polskich kurortéw wynajmem noclegéw. Jesli do tego dotozymy jeszcze rosngcg sktonnosé
do spedzania $wigt poza domem - rysuje sie trend, ktéry mozna wykorzystaé, nawet jesli
nie dysponujemy odtozonymi pieniedzmi, ktore od reki mozna wytozy¢ na wktad wtasny.

Zgodnie z Rekomendacjg S wydang przez Komisje Nadzoru Finansowego w 2013 r. - od
2017 r. trzeba przeznaczyé na wktad wtasny 10-20% wartosci nabywanej nieruchomosci.
Przyktadowo, gdybysmy chcieli kupi¢ lokal pod wynajem w nieruchomosci Apartamenty
Koto Brzegu, musielibysmy mie¢ odtozone minimum 39 tys. zt. To réwnowartos¢ 10% ceny
38-metrowego apartamentu wykonczonego pod klucz. | choé nie jest to kwota, ktéra robi
wrazenie, to jej dwukrotnosc¢ juz zdecydowanie tak.

Nie ma jednak restrykcji, ktéra nakazywataby bezwzglednie, ze wktad wtasny musi by¢
whniesiony w gotéwce. Jak przekonujg eksperci - majac rozeznanie w rozwigzaniach,
mozemy by¢ partnersko potraktowani przez bank i wynegocjowac inne warunki.

— Warto przeanalizowa¢ oferty co najmniej kilku bankow szukajgc opcji na sfinansowanie
inwestycji i rozmawiac z nimi po partnersku. Istniejg bowiem przynajmniej dwa sposoby na
pozyskanie pieniedzy bez angazowania gotdwki - méwi Andrzej Czajczynski, niezalezny
posrednik kredytowy, wspodtpracujgcy z poznanska firma deweloperska Nickel
Development. — Co prawda wszystko jest kwestig kalkulacji stop zwrotu dla poszczegdinych
inwestycji, a takze poziomu akceptowanego ryzyka, ale faktycznie warto zna¢ mechanizmy
bedgce alternatywg dla klasycznego scenariusza pozyskiwania kredytu hipotecznego.
Pomoga one szczegolnie osobom, ktdre juz zaczety inwestowanie w nieruchomosci - dodaje.

Zamiast kredytu - pozyczka hipoteczna

Cho¢ zasada dziatania jest podobna do kredytu hipotecznego, to zdarzenia nastepuja w

innej kolejnosci. Dysponujac inng nieruchomosciag na wtasno$s¢ mozemy otrzymac od banku
pozyczke, ktorej sptata bedzie zabezpieczona ustanowieniem na niej hipoteki. Pozyskane w
ten sposéb srodki mozna przeznaczy¢ na zakup kolejnej nieruchomosci - o ile wystarczy ich
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na zaptate catej ceny. Nalezy bowiem zaznaczyé, ze nie jest to droga do pozyskania
gotowki na wkiad wiasny.

— Wprawdzie przepisy prawa mowig o tym, Ze poZyczka hipoteczna moze by¢ przeznaczona
na cel dowolny, to jednak banki uzalezniajg udzielenie kredytu od oswiadczenia, ze srodki na
wktad wiasny nie pochodzg z dfugu - zaznacza Andrzej Czajczynski. — Warto przy tym
pamietac, ze podobnie jak w przypadku kredytu hipotecznego, rowniez przy pozyczce
whnioskujgcy bedzie poddany ocenie zdolnos$ci do jej sptacenia.

Wszystko wymaga doktadnego przeliczenia, bowiem liczgc wprost kredyt hipoteczny bedzie
zawsze lub prawie zawsze tanszy od pozyczki, ale kiedy priorytetem jest zwiekszenie skali
inwestycji, a nie minimalizacja kosztéw - warto bra¢ ja pod rozwage.

— Taka opcja finansowania sprawdzi sie u bardziej doswiadczonych inwestorow, ktorzy
mogg zaryzykowac inng nieruchomoscig inwestycyjng. Nierozsgdnym bedzie natomiast
kupowanie za pozyczke pod zastaw domu, w ktorym mieszkamy - przestrzega mec. Maciej
Sobkowiak, radca prawny, dyrektor dziatu prawnego w Nickel Development.

Zastawiana nieruchomos$¢é musi by¢ wyceniona wyzej niz nasz potencjalny nowy nabytek
inwestycyjny, aby w peti sfinansowac koszt zakupu. Majac np. mieszkanie w Poznaniu o
wartosci 600-800 tys. mozna rozwazaé pozyskiwanie w ten sposob kapitatu na zakup nowej
nieruchomosci w cenie ok. 400 tys. zt.

— Inwestorow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg powinien zainteresowac leasing
zwrotny - zwraca uwage mec. Sobkowiak - Nie wchodzgc w szczegdly zwigzane z typem
leasingu, czy bedzie on operacyjny czy finansowy, moze on dostarczy¢ kapitatu w kwocie
podobnej jak poZyczka hipoteczna, ale w petnym rozrachunku jest korzystniejszy, poniewaz
platnosci ratalne zwigzane ze sptatg mozna zaliczy¢ w koszty prowadzenia dziatalnosci.
Nalezy to uwzgledni¢ w symulacjach inwestycji - wyjasnia prawnik znanego poznanskiego
dewelopera.

Zabezpieczenie druga nieruchomoscia

Bedac wtascicielem innych nieruchomosci mozna wykorzystaé jedna z nich jako
zabezpieczenie kredytu. Nie wszystkie banki zgadzajg sie na takie rozwigzanie, ale zawsze
warto podjgé dyskusje w tym kierunku.

— Hipoteke mozna ustanowi¢ na innej nieruchomosci niz nabywana. Bank jako wkfad wiasny
moze bowiem potraktowac¢ wowczas roéznice miedzy wyceng nowej nieruchomosci a wyceng
posiadanej, na ktorej ustanowiona bedzie hipoteka. Zakiadamy przy tym, Zze drozszg
nieruchomos$cig zabezpieczamy zakup tanszej. Nowa nieruchomosc¢ inwestycyjna jako
nieobcigzona hipotekg bedzie dzieki temu fatwiejsza w sprzedazy, gdyby nadarzyta sie okazja
- wyjasnia Andrzej Czajczynski. — Dobrg wiadomoscig jest, ze jako zabezpieczenia mozemy
uzy¢ nieruchomosci bedgcej wtasnoscig osob trzecich, oczywiscie pod warunkiem, ze
wyrazg na to zgode. Moze to by¢ np. mieszkanie partnera lub rodzicow - wyjasnia posrednik
kredytowy.
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Dobrze jest mie¢ rowniez Swiadomos$c¢ tego, ze korzystne z punktu widzenia braku
koniecznosci angazowania gotéwki, jest zabezpieczenie hipoteka taczna.

— Zwykle w procedurach bankowych zdefiniowana jest taka wielkos¢ stosunku kwoty kredytu
do wartosci zabezpieczenia, ktora pozwala udzieli¢ kredytu bez wkfadu wfasnego w
gotdwce. W przypadkach, z ktdrymi osobiscie sie spotykatem byto to ok. 67% - podpowiada
ekspert.

Z pomoca rodziny

Jezeli pozyczka hipoteczna, leasing zwrotny lub zabezpieczenie na innej nieruchomosci nie
sg do zaakceptowania przez bank, w gre wchodzi jeszcze jedno rozwigzanie, ale
wymagajgce juz zgromadzonej kwoty pieniedzy. Przy sktadaniu wniosku o kredyt, w czesci
bankdéw mozna ubiega¢ sie o dodatkowe $rodki na tzw. cel dowolny. Mogg one obejmowac
nawet do 30% wartosci zabezpieczenia.

A zatem nawet przy wktadzie wiasnym na poziomie 20% wartosci nabywanego lokalu przy
wyptacie kwoty kredytu mozemy szybko odzyskaé catos¢ tej kwoty. Z oczywistych
wzgleddw sprawdza sie to przy hipotece tacznej, kiedy zabezpieczenie jest o wyzszej
wartosci niz kupowana nieruchomosé. Trzeba jednak wiedzie¢, ze $rodki na cel dowolny
bedag wyptacone wraz z ostatnig transza kredytu.

Pienigdze w drodze nieopodatkowanej darowizny moga przekaza¢ nam wstepni lub zstepni,
czyli ogdlnie rzecz biorac - nasi rodzice lub nasze dzieci. W ten sposéb rodzina moze
wesprze¢ inwestora do czasu, gdy zacznie realizowac¢ swojg inwestycije.

Uczciwy uktad z deweloperem

Przystepujac do rozwazania opcji finansowania nowej inwestycji warto sprawdzi¢ rowniez
warunki, na jakich bedziemy czerpali przychody z nieruchomosci, w ktérg chcemy ulokowaé
pienigdze.

— Podstawowg kwestig jest ustalenie w jaki sposob deweloper kalkuluje gwarantowang
stope zwrotu, jesli o takiej wspomina w ofercie. Niestety czesto zdarza sie, zZe te kalkulacje sg
obcigzona wieloma zafozeniami, ktdre w praktyce trudno zrealizowac - przestrzega Mec.
Maciej Sobkowiak. — Chcgc by¢ transparentnymi wobec naszych klientow, nie
gwarantujemy stop zwrotu, ale proponujemy staty podziat wypracowanych zyskow, w
oparciu o przejrzyste dane finansowe. Wymaga to z pewnoscig bardziej ostroznej kalkulacji,
obejmujgcej rozne scenariusze, ale za to pozwala unikngé pozniejszych rozczarowar -
konkluduje dyrektor dziatu prawnego w Nickel Development.

Poznanska firma deweloperska Nickel Development proponuje inwestorom apartamenty
wypoczynkowe w dwéch polskich kurortach: w Kotobrzegu oraz w Szklarskiej Porebie.
Kotobrzeskie Apartamenty Koto Brzegu sa zlokalizowane w zaciszniejszej czesci miasta -
Podczelu. W dwoch kameralnych budynkach potozonych 750 m od szerokiej,
nieprzeludnionej plazy znajdzie sie 96 apartamentow wykonczonych pod klucz wg dwéch
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wzorcédw kolorystycznych. Z kolei Green Club w Szklarskiej Porebie obejmie docelowo 310
apartamentow w kompleksie 10 niskich budynkéw nawigzujgcych architektonicznie do
gorskiego otoczenia.

HiH#
Wiecej informacji udzielaja:

Agnieszka Jaworska-Gozdziewska
Specjalista ds. komunikacji wewnetrznej i PR
NICKEL Development

kom.: +48 512 855 292

email: agnieszka.jaworska@nickel.com.pl

Konrad Bugiera

Wiasciciel

Konrad Bugiera | Doradztwo Komunikacyjne
kom.: +48 663 850 702

email: kb@konradbugiera.com

O NICKEL Development:

NICKEL Development to poznanska firma deweloperska, dziatajgca na rynku od ponad 20 lat.
Inwestycje podejmowane przez firme charakteryzujg sie Swiadomym doborem lokalizacji oraz dobrze
rozumianym designem — nastawionym na mieszkahncow i ich konkretne potrzeby. Oferta NICKEL
Development obejmuje obecnie mieszkania i domy w nastepujgcych lokalizacjach:

Wille Wodziczki — posiadtos¢ sktadajgca sie z dwoch willi miejskich. Zostaty one zaprojektowane w
stylu dwudziestolecia miedzywojennego, nawigzujgc tym samym do klasycznej architektury Sotacza,
gdzie sg one zlokalizowane. Autorem koncepcji jest architekt Grzegorz Kotodziej, wczesniejszy
laureat Nagrody im. Jana Baptysty Quadro. Zamkniety i monitorowany teren posiadtosci bedzie w
przewazajgcej czesci zajmowac zielen, zaaranzowana na wzor ogrodéw angielskich. Szczegétowe
informacje na stronie internetowej wodziczki.com

Osiedle Ksieznej Dgbréwki — osiedle domoéw jednorodzinnych oraz budynkéw wielorodzinnych w
Dabrowce pod Poznaniem. To lokalizacja o bardzo dobrym dostepie do infrastruktury drogowej,
zapewniajgca dogodny dojazd do wszystkich dzielnic Poznania. Osiedle zostato stworzone z myslg o
osobach, ktérym zalezy na spokoju i dobrym klimacie , doceniajgcych bliskos¢ terenow
wypoczynkowych i rekreacyjnych. Deweloper rozbudowuje osiedle od 2000 r. Obecnie realizowany
etap — obejmujacy ulice Fosowg i Gosciniec — jest juz dziesigtym z kolei. Szczegéty dotyczace osiedla
na stronie internetowej dabrowki.com.

Apartamenty Koto Brzegu — 96 wakacyjnych apartamentéw w urokliwej, nasyconej zielenig dzielnicy
Kotobrzegu — Podczelu. Blisko$¢ morza, Ekoparku Wschodniego, $ciezki rowerowe i tereny
spacerowe, to obok wysmakowanej architektury najwieksze atuty lokalizacji. Wszystkie apartamenty
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beda wykonczone pod klucz, a czesci wspdlne zostang zagospodarowane jako strefa relaksu. Wolny
czas bedzie mozna spedzi¢ przy kominku, w saunie, jacuzzii, w strefie FUN. Apartamenty mozna
kupi¢ do wlasnego uzytkowania lub skorzystac¢ z opcji operowania najmem.

Wiecej informaciji i petna oferta na stronie internetowej: kolobrzegu.com.

Green Club — najwieksza obecnie inwestycja w Szklarskiej Porebie. Obejmuje dwa etapy, w ramach
ktorych powstanie 310 luksusowo wykoriczonych apartamentéw wypoczynkowych oraz dwa baseny:
wewnetrzny i zewnetrzny, a takze sauny, spa i fithess. Projekt dopetniajg restauracja, przestrzen
konferencyjna, strefe Playstation dla nastolatkéw, a takze duzy, zewnetrzny plac zabaw.

Inwestycja obejmuje infrastrukture zaprojektowang specjalnie z myslg o sportowcach. W Green Clubie
znajdg sie rowerownie oraz narciarnie: standard i premium, warsztaty samoobstugowe, myjki
rowerowe, a takze wypozyczalnie sprzetu. Obiekt oferuje miejsca parkingowe zewnetrzne oraz w
halach garazowych. Teren inwestycji jest zamkniety i monitorowany.

Inwestycja ma charakter condo-hotelowy i jest przygotowana przede wszystkim z myslg o osobach
profesjonalnie inwestujgcych w nieruchomosci pod wynajem. Oferta i szczegotowe informacje
dotyczace inwestycji znajdujg sie na stronie internetowej: greenclub.com.pl.
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