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Epidemia nie zawiesita obowigzywania umow
cywilnych. Co zrobi¢ w obliczu koniecznej
przeprowadzki?

Informacja prasowa, Poznan 28 kwietnia 2020.

Ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej wprowadzone 13 marca i 1 kwietnia
br. nie dotknety bezposrednio deweloperéw ani nabywcow nieruchomosci. Ogélna sytuacja
gospodarcza moze sprawiac¢ jednak trudnosci w wykonaniu umow, podpisanych nawet
wiele miesiecy temu, a obecnie zmierzajacych do finalizacji. W szczegélnie skomplikowanej
sytuacji moga znalez¢ sie nabywcy, ktérym przyjdzie sie przeprowadzaé w okresie epidemii.
Deweloperzy i firmy transportowe wyspecjalizowane w przeprowadzkach doktadaja
wszelkich staran, aby — czasem nawet wieloletnie — plany nie zostaty zniweczone przez
koronakryzys.

Na budowach prace trwajg. Jak przyznaje firma Nickel Development, obsada ekip budowlanych jest
nieznacznie obnizona (o okoto 10-15%), ale nie ma powodow, by sadzi¢, ze negatywnie to wptynie na
obowigzujgce obecnie harmonogramy. W gotowych nieruchomo$ciach trwajg odbiory techniczne. Pracuje
biuro sprzedazy i biuro obstugi klienta.

— Ogfoszenie stanu epidemii nie wstrzymato biegu umoéw i doktadamy wszelkich staran, aby ich zapisy
zostaty z naszej strony dotrzymane — mowi mec. Katarzyna Suchojad-Stefaniak, radca prawny, dyrektor
dziatu prawnego w Nickel Development. — Na mocy ustaw, ktore uchwalono w ramach walki z epidemig
koronawirusa nie wprowadzono Zadnych przepiséw, ktére utatwiatyby wypowiedzenie lub odstgpienie od
umow cywilnych, w tym umoéw kupna-sprzedazy. O ile strony umowy nie przewidziaty konkretnej procedury
uruchamianej w obliczu takich okolicznoSci, z jakimi obecnie sie mierzymy, zmiana warunkow umowy moze
byc¢ ustalona tylko poprzez porozumienie stron. Wyjgtek stanowig jednak umowy najmu, co do ktorych
wprowadzono nowe zasady w ramach tzw. tarczy antykryzysowej. Nie obejmujg one jednak wszystkich
zainteresowanych - zwraca uwage.

Mimo epidemii, rzeczywiscie przeprowadzki nadal sie odbywajg. Trudno jest zmieni¢ ustalenia poczynione z
zaangazowaniem wielu stron nawet kilkanascie miesiecy temu.

— Cho¢ w momencie ogtoszenia epidemii nastgpito wyhamowanie zlecen, obecnie sprawy zaczynajg wracac
do normalno$ci. Nie mamy takiego obfozenia, jak dwa miesigce temu, ale z pewno$cig nie mozemy tez
powiedzieC, ze jest przestdj — przyznaje Janusz Kaminski, wiasciciel Firmy Transportowo-Ustugowej
KAMINSCY. — Wiele 0séb przesuneto swoje plany, ale nie wszyscy chcieli to robié. Dlaczego? Jak méwig —
niektorych zobowigzan nie da sie zmieni¢ — wyjasnia.
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W obecnej sytuacji uprzywilejowang grupg sg najemcy, ktdrym wynajmujgcy nie mogg wypowiedzie¢ umdow
az do 30 czerwca br. Do tego dnia przedtuzone zostajg rowniez okresy wypowiedzenia umow, co do ktérych
juz ztozono wypowiedzenie. Z kolei w przypadku tych, ktére zawarte byly przed wejSciem w zycie ustaw
tworzgcych tzw. tarcze antykryzysowa, z terminem kohcowym przed 30 czerwca, mozliwe jest ich
jednostronne wydtuzenie do tego wtasnie dnia na mocy samego oswiadczenia najemcy. Dotyczy ono jednak
tylko tych, ktérzy nie zalegali z optatami w okresie poprzednich 6 miesiecy i nie naruszali postanowien
umowy najmu (np. poprzez niedozwolony podnajem lub uzytkowanie lokalu niezgodne z przeznaczeniem).
Pozostali mogg liczy¢ tylko na dobrg wole wynajmujgcych i ich wyrozumiatosc.

Kiedy dochodzi juz do przeprowadzki, profesjonalisci zajmujg sie kazdym aspektem procesu, trzymajgc sie
zalecen sanitarnych.

— Przestrzegamy zalecen dotyczgcych ochrony osobistej pracownikéw, aby zapewnic¢ bezpieczenstwo im
samym oraz naszym klientom i ich mieniu. Poza maskami na twarzy, wszyscy nasi pracownicy pod
rekawicami ochronnymi majg drugg pare — lateksowg, zabezpieczajgcg przed kontaktem z przenoszonymi
przedmiotami. Jeden z klientéw w ostatnim czasie zazgdat dodatkowo oswiadczenia, Ze pracownicy przeszli
pomiar temperatury przed rozpoczeciem pracy, ale to wyjatek. Klienci widzg naszg skrupulatnos$¢ i nam ufajg
— moéwi Janusz Kaminski.

Tymczasem nietrudno jest wyobrazi¢ sobie scenariusz, w ktérym klient dewelopera zakupit mieszkanie lub
dom, po tym, gdy sprzedat poprzednie lokum i w umowie zobowigzat sie do zwolnienia go w okreslonym
terminie. Nie jest najemcag, wiec nie przystuguje mu ochrona przewidziana w tarczy antykryzysowej, a nie
moze sie przeprowadzié¢, bo mieszkanie nie jest jeszcze wykonczone z powodu masowych zwolnien
chorobowych po stronie wykonawcow. Jesli do tego dotozymy jeszcze uzaleznienie czesci ptatnosci za
zwalniane mieszkanie, a klient chciat finansowac¢ tymi pieniedzmi zobowigzania wobec banku lub
dewelopera, sytuacja robi sie naprawde skomplikowana.

— W tego typu negocjacje moze byc¢ zaangazowane nawet piec¢ stron: deweloper i bank finansujgcy budowe
nieruchomosci, klient i nabywca jego starego mieszkania oraz bank, w ktérym klient finansuje zakup nowego
lokum — wymienia mec. Suchojad-Stefaniak. — Jako, ze jesteSmy w zupetnie unikalnej sytuacji, warto
wspotpracowac i przy jakichkolwiek naciskach jasno sygnalizowac swoje potoZenie i stanowisko.
Szczegodlnie dotyczy to relacji z bankiem i ewentualnych naciskéw z jego strony. Trzeba zdawac sobie
sprawe, Ze banki obawiajg sie ztych kredytoéw i niewyptacalno$c kredytobiorcéw nie lezy w ich interesie.
Jasne postawienie sprawy co do mozliwosci sptaty bedzie otwarciem dialogu z bankiem. Z pewnoscig nie
warto iS¢ na konflikt prawny, a przynajmniej nie w pierwszej kolejno$ci. Warto wykazac sie proaktywno$cig i
dobrg wolg, bo nawet jesli dojdzie do sporu sgdowego, w obliczu sity wyzszej, sedzia z pewnoscig wezmie
pod uwage postawe dfuznika. Jednak w moim odczuciu najlepsze efekty wynikng z wzajemnych ustalen i
negocjacji, bowiem na obecnej sytuacji wszyscy ucierpieli i wszyscy powinni sobie zdawac¢ sprawe, ze do
zachowania relacji i wykonania umowy potrzebne bedg ustepstwa kazdej ze stron — pointuje dyrektor dziatu
prawnego Nickel Development.
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NICKEL Development to poznanska firma deweloperska, dziatajgca na rynku od 20 lat. Inwestycje
podejmowane przez firme charakteryzujg sie $wiadomym doborem lokalizacji oraz dobrze rozumianym
designem — nastawionym na mieszkancéw i ich konkretne potrzeby. Oferta NICKEL Development obejmuje
obecnie mieszkania i domy w nastepujgcych lokalizacjach:

ST_ART Piatkowo — to 15-pietrowy wiezowiec zlokalizowany u zbiegu ulic Lechickiej i Wojciechowskiego na
poznanskim Pigtkowie. Znajda sie w nim az 233 mieszkania o szerokim spektrum metrazy i réznorodnych
uktadach. Poczawszy od 35-metrowych kawalerek poprzez kompaktowe 2- i 3-pokojowe mieszkania o
powierzchniach przewaznie ok. 40-60, a na przestronnych ponad 90-metrowych apartamentach konczac.
Architektura budynku wzbogaci otoczenie, pozostajgc w nim w zupetnej harmonii. Dzieki odpowiedniemu
ustawieniu budynku wzgledem okolicznych obiektéw, w praktycznie wszystkich lokalach na wyzszych
pietrach mieszkancy bedg mogli cieszy¢ sie widokiem na panorame Poznania w kazdg ze stron Swiata.
Szczegoty oferty znajdujg sie na dedykowanej stronie internetowej startpiatkowo.com.

Osiedle Ksieznej Dabrowki — osiedle domoéw jednorodzinnych oraz budynkéw wielorodzinnych w
Dabréwce pod Poznaniem. To lokalizacja o bardzo dobrym dostepie do infrastruktury drogowej,
zapewniajgca dogodny dojazd do wszystkich dzielnic Poznania. Osiedle zostato stworzone z mysig o
osobach, ktérym zalezy na spokoju i dobrym klimacie, doceniajgcych blisko$¢ terenéw wypoczynkowych i
rekreacyjnych. Deweloper rozbudowuje osiedle od 2000 r. Bedace obecnie w sprzedazy domy przy ul.
Gosciniec oraz mieszkania przy ul. Zbrojowej — to odpowiednio dziesiaty i jedenasty z kolei etap. Szczegoty
dotyczgce oferty na stronie internetowej dabrowki.com.

Apartamenty Koto Brzegu — 96 wakacyjnych apartamentéw w urokliwej, nasyconej zielenig dzielnicy
Kotobrzegu — Podczelu. Bliskos¢ morza, Ekoparku Wschodniego, $ciezki rowerowe i tereny spacerowe, to
obok wysmakowanej architektury najwieksze atuty lokalizacji. Wszystkie apartamenty bedg wykonczone pod
klucz, a czesci wspolne zostang zagospodarowane jako strefa relaksu. Wolny czas bedzie mozna spedzic¢
przy kominku, w saunie, jacuzzii, w strefie FUN. Apartamenty mozna kupi¢ do wtasnego uzytkowania lub
skorzysta¢ z opcji operowania hajmem.

Wiecej informacji i petna oferta na stronie internetowej: kolobrzegu.com.



