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Nickel Development Sp.z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 31.12.2022
wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wyszczeg6lnienie na dzien
31.12.2022 31.12.2021
A. |AKTYWA TRWALE 170 294 081,12 168 761 397,55
l. Wartosci niematerialne i prawne 6410 362,66 73 140,57
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 -
2. Warto$¢ firmy 0,00 -
3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne 41 476,96 73 140,57
4. Warto$ci niematerialne i prawne w trakcie realizacji 0,00 -
5. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 6 368 885,70 -
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 1653 242,34 2324 806,42
1. Warto$¢ firmy - jednostki zalezne 1653 242,34 2 324 806,42
2. Warto$¢ firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 -

1. Rzeczowe aktywa trwate

71 966 862,04

74 562 948,68

1. Srodki trwate

71583 742,04

73 615 357,76

a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu)

14 089 651,63

14 089 651,63

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej

56 630 291,41

58 619 591,68

c) urzadzenia techniczne i maszyny 436 431,53 542 149,69
d) $rodki transportu 302 082,30 49 422,68
e) inne $rodki trwate 125 285,17 314 542,08
2. Srodki trwate w budowie 383 120,00 947 590,92
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 -
V. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 -
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 -
zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek 0,00 -

85 934 845,40

88 576 542,19

Nieruchomosci

71903 190,43

71863 130,43

2
3
V. Inwestycje dtugoterminowe
1
2
3

Wartosci niematerialne i prawne 0,00 -
Dlugoterminowe aktywa finansowe 13 784 642,97 16 085 005,81
a) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych niewycenianych 0,00 0,00
metodg konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery wartosciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i 26 000,00 4116 586,64
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje 26 000,00 4116 586,64
- inne papiery wartosciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
c) w pozostatych jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
e) w pozostatych jednostkach 13 758 642,97 11968 419,17
- udziaty lub akcje 8804 572,18 8 640 865,46
- inne papiery wartosciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 3199 614,68 2339 343,95
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 1754 456,11 988 209,76
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 247 012,00 628 405,95
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 328 768,68 3223 959,69
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4174 116,29 2 881 836,65
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 154 652,39 342 123,04




B. [AKTYWA OBROTOWE 191 916 806,11 100 619 707,65
l. Zapasy 138 935 574,42 59 667 820,64
1. Materiaty 0,00 -
2. Poétprodukty i produkty w toku 130 516 830,95 45790 815,64
3. Produkty gotowe 2 064 322,05 6 161 892,33
4. Towary 5575 139,56 5905 139,56
5. Zaliczki na dostawy 779 281,86 1809 973,11
Il. Naleznosci krétkoterminowe 11 549 439,72 12 282 668,60
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 -
- powyzej 12 miesiecy 0,00 -
b) inne 0,00 -
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 41 089,13 1063 318,27
2. posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 41 089,13 242 575,92
- do 12 miesiecy 41 089,13 242 575,92
- powyzej 12 miesiecy 0,00 -
b) inne 0,00 820 742,35
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 11 508 350,59 11219 350,33
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 884 136,37 2996 041,05
- do 12 miesiecy 2 884 136,37 2996 041,05
- powyzej 12 miesiecy 0,00 -
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 7 438 297,66 7 064 145,01
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne 760 023,92 730 235,63
d) dochodzone na drodze sadowej 425 892,64 428 928,64
1. Inwestycje krétkoterminowe 40 917 104,34 28 179 237,09
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 40 917 104,34 28 179 237,09
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
b) w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery wartosciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
c) w pozostatych jednostkach pozostatych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 -
d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 137 591,17 137 591,17
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 -
- udzielone pozyczki 0,00 -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 137 591,17 137 591,17
e) w pozostatych jednostkach 2 525 887,85 3014 608,35
- udziaty lub akcje 0,00 -
- inne papiery warto$ciowe 0,00 155 994,52
- udzielone pozyczki 2 525 887,85 1703 535,13
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 1155 078,70
f) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 38 253 625,32 25 027 037,57
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 38 146 476,32 23919 888,57
- inne $rodki pienigzne 0,00 1000 000,00
- inne aktywa pieniezne 107 149,00 107 149,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 -
V. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 514 687,63 489 981,32
V. Rozliczenia miedzyokresowe uméw o budowe 0,00 0,00
1. Nalezno$ci niezafakturowane 0,00 -
2. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 0,00 -
C. |NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0 -
D. |UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0 -
AKTYWA RAZEM 362 210 887,23 269 381 105,20




SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA

Wyszczeg6lnienie

na dzien

31.12.2022 31.12.2021
A. |KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 111 422 860,73 110 281 256,15
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 17 940 500,00 17 553 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 156 341 079,75 162 106 365,90
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 92 262 592,17 89 081 135,17
nominalng udziatéw (akcii)
1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
- z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej - -
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - -
- na udziaty (akcje) wlasne - -
VII. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VIII. Zysk (strata) z lat ubiegtych (59 926 279,95) (64 890 547,20)
1X. Zysk (strata) netto (2932 439,07) (4 487 562,55)
X. Qdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -
B. |[KAPITAL MNIEJSZOSCI 16 160 656,88 21 454 356,45
C. |[UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK 1 376 299,79 2532 563,34
PODPORZADKOWANYCH
l. Ujemna warto$¢ firmy - jednostki zalezne 1376 299,79 2532 563,34
Il Ujemna warto$¢ firmy - jednostki wspotzalezne - -
D. [ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 233 251 069,83 135 112 929,26
l. Rezerwy na zobowigzania 4 102 956,00 4714 150,08
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3806 413,48 3023 408,44
2. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 68 421,52 58 752,23
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 68 421,52 58 752,23
3. Pozostate rezerwy 228 121,00 1631 989,41
- diugoterminowe - -
- krotkoterminowe 228 121,00 1631 989,41
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 158 306 708,47 74 470 080,03
1. Wobec jednostek powigzanych (0,00) -
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 158 306 708,47 74 470 080,03
a) kredyty i pozyczki 113 921 489,80 44 758 587,75
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 42 617 000,00 25 300 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 1275 188,84 1216 666,26
d) zobowigzania wekslowe - -
e) inne 493 029,83 3194 826,02
1. Zobowigzania krétkoterminowe 24 200 743,62 22 671 789,91
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 0,00 -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 19 760,00 0,00
2. posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 19 760,00 0,00
- do 12 miesigcy 19 760,00 -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Wobec pozostatych jednostek 24 141 068,10 22 671 789,91
a) kredyty i pozyczki 1083 888,96 8762 676,64
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 2500 000,00 -
c) inne zobowigzania finansowe 295 033,84 379 301,87
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8 005 072,15 6 125 641,56
- do 12 miesiecy 8005 072,15 6 125 641,56
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadcz. 819 467,93 653 082,79
h) z tytutu wynagrodzen 6 135,51 11 968,05
i) inne 11 431 469,71 6 739 119,00
4. Fundusze specjalne 39 915,52 -
V. Rozliczenia miedzyokresowe 46 640 661,74 33 256 909,24
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 46 640 661,74 33 256 909,24
- dlugoterminowe 23 856 525,92 24 838 805,76
- krotkoterminowe 22784 135,82 8418 103,48
V. Rozliczenia migdzyokresowe uméw o budowe 0,00 0,00
1. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow - -
2. Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw - -
PASYWA RAZEM 362 210 887,23 269 381 105,20




SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT W WARIANCIE KALKULACYJNYM

za okres
Wyszczegolnienie od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | 34 211 858,12 61 548 210,66
A. |MATERIALOW, w tym:
- od jednostek powigzanych - -
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 34 211 858,12 61 548 210,66
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
B. [KOSZTY SPRZEDANYCH PROD., TOW. | MAT., w tym: 21601 743,67 46 045 589,52
- jednostkom powigzanym - -
l. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 21601 743,67 28 208 539,51
Il. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 17 837 050,01
C. |ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 12 610 114,45 15 502 621,14
D. Koszty sprzedazy - -
E. Koszty ogolnego zarzadu 16 355 829,09 17 349 530,52
F. [ZYSKI/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) (3 745 714,64) (1 846 909,38)
G. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 8 763 763,07 4 542 485,08
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 27 329,27 17 896,24
Il Dotacje 1807 984,50 2681 346,13
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 290 293,05
V. Inne przychody operacyjne 6 928 449,30 1552 949,66
H. [POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 3083 577,19 1220 592,78
l. Strata z tytylu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 1790,00 128 292,84
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 114 280,61 122 706,73
11K Inne koszty operacyjne 2 967 506,58 969 593,21
I. |ZYSK (STRATA) Z DZIALALN. OPERACYJNEJ (F+G-H) 1934 471,24 1474 982,92
J. |PRZYCHODY FINANSOWE 1815 427,90 438 378,92
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 4 336,36
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - 4 336,36
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
Il Odsetki, w tym: 1142 660,08 66 537,31
- od jednostek powigzanych - -
- od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
11N Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych 0,00 -
- w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
V. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 611 733,36 -
V. Inne 61 034,46 367 505,25
K. [KOSZTY FINANSOWE 6 160 001,55 5 353 204,04
l. Odsetki, w tym: 5666 110,02 4471 027,61
- dla jednostek powigzanych - -
- dla pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 35 331,24 -
- w jednostkach powigzanych - -
- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale
1. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -
V. Inne 458 560,29 882 176,43
L. |ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI - -
UDZIALOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
M. |ZYSK (STRATA) Z DZIAL. GOSPODARCZEJ (I+J-K+/-L) (2410 102,41) (3 439 842,20)
N. |ODPIS WARTOSCI FIRMY 671 564,08 601 422,04
l. QOdpis wartosci firmy - jednostki zalezne 671 564,08 601 422,04
Il. QOdpis wartosci firmy - jednostki wspoizalezne - -
0. |ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 1156 266,55 1153 901,66
l. QOdpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne 1156 266,55 1153 901,66
Il. QOdpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne - -
p. |ZYSK(STRATA)Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH B -
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WLASNOSCI
R. [ZYSK (STRATA) BRUTTO (M-N+O+/-P) (1 925 399,94) (2 887 362,58)
S. |PODATEK DOCHODOWY 690 446,71 949 545,75
l. Cze$¢ biezgca 498 554,00 331 883,00
Il. Czes$¢ odroczona 191 892,71 617 662,75
T. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU - .
U. [ZYSKI(STRATY) MNIEJSZOSCI 316 592,42 650 654,22
W. |ZYSK (STRATA) NETTO (R-S-T+/-U) (2 932 439,07) (4 487 562,55)




SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Wyszczegolnienie

za okres

od 01.01 do 31.12.2022

od 01.01 do 31.12.2021

I Zysk (strata) netto -2 932 439,07 -4 487 562,55
Il. Korekty razem -58 909 935,07 -14 200 783,04
1. Zyski (straty) mniejszosci (5293 699,57) (8 433 488,55)
2. Zysk (strata) z udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych - -
metodg praw wtasnosci
3. Amortyzacja 2 567 276,04 2285 188,22
4. Odpisy warto$ci firmy 671 564,08 -
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy (1 156 263,55) (1332 151,08)
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4807 114,39 4 471 027,61
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 2 335 399,09 (3 841 822,52)
9. Zmiana stanu rezerw (611 194,08) (563 903,85)
10. Zmiana stanu zapasow (79 307 813,78) 6145 195,13
11. Zmiana stanu nalezno$ci 733 228,88 (264 915,84)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 4090 213,23 (12 665 912,16)
12. pozyczek i kredytéw
(18 Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+ll) (61 842 374,14) (18 688 345,59)
l. Wptywy 3 984 340,60 177 773,32
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych - 177 773,32
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i 19 975,47 -
prawne
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 3 964 365,13 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 3 964 365,13 0,00
- zbycie aktywow finansowych 3439 895,25 -
- odsetki 524 469,88 -
Il. Wydatki 8028 744,78 1252 390,09
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 6 892 857,88 1252 390,09
aktywow trwatych
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1 135 886,90 0,00
c) w pozostatych jednostkach 1 135 886,90 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 1135 886,90 -
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1l) (4 044 404,18) (1074 616,77)
l. Wptywy 104 002 672,97 59 997 886,96
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych 3387 500,00 34 697 886,96
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 80798 172,97 25 300 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 19 817 000,00 -
1. Wydatki 24 889 306,90 40 809 235,20
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 24 000 227,99 27 145 675,08
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - 10 000 000,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 768 133,91 377 352,93
8. Odsetki 120 945,00 3286 207,19

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

79 113 366,07

19 188 651,76




Nickel Development Sp.z o.o0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 31.12.2022
wszystkie kwoty wyrazone sa w ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres
Wyszczegoblnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021

l. |Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) 110 281 256,15 110 857 871,40
- korekty btedow 0,00 0,00
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
l.a. |Kapitat wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 110 281 256,15 110 857 871,40
1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 17 553 000,00 17 553 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 387 500,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 3801 500,00 0,00

- wydania udziatéw / emisji akcii 3801 500
b) zmniejszenie (z tytutu) 3414 000,00 0,00

- umorzenia udziatéw / akciji 3414 000,00
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 17 940 500,00 17 553 000,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 162 106 365,90 157 610 829,84
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego -5 765 286,15 4 495 536,06
a) zwiekszenie (z tytutu) 5 407 283,42 4 495 536,06
- podziatu zysku (ustawowo) 1407 961,56 4 495 536,06

odwrocenie kapitatu mniejszosci 3999 321,86
b) zmniejszenie (z tytutu) 11 172 569,57 0,00

- udziaty NF 9 234 830,63

- Mint - odwrdcenie kapitatu mniejszosci 637 500,00

- Inne korekty konsolidacyjne 1300 238,94
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 156 341 079,75 162 106 365,90
3.1. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
3.2 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.3. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.1. Roéznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.2 Zmiany réznic kursowych z przeliczenia 0,00 0,00
5.3. Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 0,00 0,00
6. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu -69 378 109,75 -58 366 432,16
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
6.3. Zmiany zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 69 378 109,75 58 366 432,16
6.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 69 378 109,75 58 366 432,16
6.7. Zmiany straty z lat ubiegtych -9 451 829,80 6 524 115,04
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 6 524 115,04
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 5939 526,28
- korekty konsolidacyjne 584 588,76
b) zmniejszenie (z tytutu) 9 451 829,80 0,00

- pokrycie straty 9451 829,80
6.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 59 926 279,95 64 890 547,20
6.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -59 926 279,95 -64 890 547,20
7. Wynik netto -2 932 439,07 -4 487 562,55

a) zysk netto

b) strata netto 2 932 439,07 4 487 562,55

c) odpisy z zysku

Il. |Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

111 422 860,73

110 281 256,15

lll. |Kapital wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

111 422 860,73

110 281 256,15
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I.

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

1.

INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE DOMINUJACE]
Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej Nickel Development Sp. z o.0. (dalej zwanej "Grupa

nmn ”» <

Kapitatows", "Grupa") jest Nickel Development Sp. z 0.0. (dalej zwana ,,Sp6tka dominujaca”, “Jednostka
dominujaca”).

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 02-03-2001 roku. W dniu 11-04-2001
roku Spoétka dominujaca zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym
miasta Poznania VIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000006973.

Spélce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 634188754 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP 781-16-92-308

Siedziba Sp6tki dominujacej miesci si¢ przy ul. Krzemowej 1 w Ztotnikach, 62-002 Suchy Las.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki dominujacej oraz jednostek zaleznych jest:
a) Kupno i Sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

b) Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw.

JEDNOSTKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
Na dzien 31.12.2022 roku Grupa sktadata si¢ z Jednostki dominujacej oraz 29 jednostek zaleznych.

Grupa posiada réwniez 20% udziatéw w Start Piatkowo sp. z 0.0. wycenianych metoda praw wlasnosci.

WYKAZ SPOLEK OBJETYCH SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
% % glosow w
S ——
kapitale spotki

1. | Younick Technology Park sp. z o.0. 90,05 90,05 | Pelna

2. | Nickel Finance sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna

3. | Younick Design sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna

4. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna

5. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp.k. 50,00 50,00 | Petna, opis ponizej
6. | Nickel Invest nr 3 sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna

7. | Nickel Invest nr 15 sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna

8. | Nickel Invest nr 5 sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna

9. | Nickel Invest nr 10 sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna

10. | Nickel Invest nr 11 sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna

11. | Centrum Handlowe Ztotniki 100,00 100,00 | Petna

12. | Mac Alpha sp. Z 0.0. 45,93 45,93 | Petna
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13. | Nickel Projects sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna
14. | Nickel Projects BIS sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna
15. | NI10 Sp.zo.o. spk. 100,00 100,00 | Petna
16. | Galerie Nickel sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna
17. | Centrum Biotechnologii Sp.z 0.0. 90,05 90,05 | Pelna
18. | Investment Vehicle of Younick Mint sp. z 0.0. sp.k. 57,02 57,02 | Pelna
19. | Koto Brzegu Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | Petna
20. | Koto Brzegu Sp.z 0.0. sp.k. 100,00 100,00 | Petna
21. | Nickel Invest nr 16 Sp.z 0.0. 100,00 51,00 | Pelna
22. | Nickel Invest nr 18 Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | Pelna
23. | Nickel Invest nr 17 Sp.z 0.0. 100,00 100,00 | Petna
24. | White Sands Invest Sp. z 0.0. sp.k. 100,00 100,00 | Petna
25. | W Zaciszu Stawow nr 1 90,05 90,05 | Pelna
26. | Younick Park Sp. z 0.0. 90,05 90,05 | Pelna
27. | Nickel Edu sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Petna
28. | Pozlab sp. z 0.0. 61,31 61,31 | Pelna
29. | Nickel Invest nr 14 sp. z 0.0. 51,00 51,00 | Pelna
3(. | Centrum Biotechnologii i Badan Mikrobiologiczych sp. z o.0. 68,76 70,39 | Pelna
31. | Nickel Hospitality sp. z 0.0. 100,00 100,00 | Nie konsolidowana

Spotka Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp.k. zostala wlaczona do konsolidacji ze wzgledu na pelnienie przez Dagmare
Nickel funkeji prezesa zarzadu komplementariusza — Marona Inwestycje sp. z 0.0.

Spotka Nickel Hospitality sp. z 0.0. nie byla konsolidowana ze wzgledu na niska istotno$¢, spotka powstata w 2022
roku, ale nie zaczeta dziatalnosci operacyjnej, udzial Nickel Development w spdlce wynosza 5 tys. z1.

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci spétek wehodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest:
1. Kupno i Sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

2. Realizacja dziatalnosci budowlanej i1 projektowej
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3. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

W okresie sprawozdawczym Nickel Development sp. z 0.0. objeta 100% udzialéw w Nickel Hospitality sp. z o0.0.,
ktora zostata wlaczona do kregu konsolidacyjnego.

Nickel Development objeto réwniez dodatkowe udziaty w Younick Technology Park sp. z o0.0. i obecnie
posiadat udzialy w wysokosci 90,05%.
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4.

JEDNOSTKI POZOSTALE, W KTORYCH GRUPA POSIADA UDZIALY

WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH GRUPA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE (INNE NIZ JEDNOSTKI PODPORZADKOWANE) WEDLUG STANU NA

DZIEN BILANSOWY

% posiadanych

% gloséw w organie

Wysokos¢ kapitatu

Zysk/strata netto za

Lp. Nazwa oraz siedziba spotki o - . T okres
udziatow w kapitale | stanowigcym spéiki wilasnego
sprawozdawczy

1. Biocontract sp z 0.0. 27,04 27,04 Brak danych Brak danych
4. Speed Up Innovation Ltd 2,14 2,14 12 050 027,37 -113 431,68
5. NxData sp z 0.0. 13,48 13,48 Brak danych Brak danych
6. | VTSspzo.o. 16,85 16,85 Brak danych Brak danych
8. Plast Compound 23,63 23,63 Brak danych Brak danych
10. | Mindsailors sp z 0.0. 6,82 6,82 2178 715,25 86 838,21
11. | Bridge Alfa by Younick Mint sp. z 0.0. sp. k. 28,51 28,51 5367 225,06 -97 289,92
12. | Bluehat sp, z 0.0. w likwidaciji 20,23 20,23 41 710,32 -3211,33
14. | DatalLeezer sp. z 0.0. 23,58 23,58 Brak danych Brak danych
15. | Nanosync sp. z 0.0. 13,48 13,48 Brak danych Brak danych
16. | Spark Software sp. z 0.0. 10,34 10,34 Brak danych Brak danych
17. | Nu Delta sp. z 0.0. 23,58 23,58 318 043,21 105 157,86
18. | Applied Manufacturing Science Sp .z 0.0. 34,07 34,07 -503 017,49 -196 285,49

5.

JEDNOSTKI WYELACZONE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie wystapity
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6. CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej jest

nieograniczony.
7. OKRES OBJETY SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31
grudnia 2022 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.

Rok obrotowy spotek wchodzacych w skiad Grupy pokrywa si¢ z rokiem obrotowym Grupy Kapitalowej.
8.  LACZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W sktad spélek z Grupy nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe, dlatego sprawozdania finansowe tych spélek nie zawieraja danych Iacznych.

9. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
Nie wystapily przestanki do nie kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;.
10. POLACZENIE SPOLEK

Nie nastapito polacznie spotek.

11. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

11.1  Format oraz podstawa sporiadzenia sprawodania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 120, z pdZniejszymi zmianami) [,,Ustawa’]
oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie szczegdlowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen skonsolidowanych sprawozdan finansowych

grup kapitatowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1004) [,,Rozporzadzenie™].
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.
Spoéltka dominujaca sporzadza kalkulacyjny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat.

Spétka dominujgca sporzadza skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych metoda posrednig .
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11.2  Zasady konsolidaci

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metods petna w okresie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke
dominujaca do czasu ustania tej kontroli.

Spotka dopuszcza uproszezenie polegajace na tym, ze przyjmuje dzief przejecia kontroli tozsamy z najblizszym
dniem bilansowym jezeli réznica warto$ci aktywdw netto na dzieri objecia kontroli i dziert bilansowy jest nieistotna

dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Aktywa 1 zobowiazania spotki zaleznej na dzied wlaczenia jej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ujmowane sg wedlug wartosci godziwej. Réznica miedzy wartoscia godziwa tych aktywdw i zobowiazan oraz cena
nabycia udziatéw/akcji jednostki zaleznej powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy, ktére sa

wykazywane w odrebnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

Dane jednostek wspotzaleznych sa wykazywane metods praw wlasnosdci przy zastosowaniu metody konsolidacji
proporcjonalnej poprzez sumowanie czesci wartosci poszczegélnych pozycji sprawozdan finansowych, jednostek
wspolzaleznych, proporcjonalnej do posiadanych przez jednostki Grupy Kapitatowej udzialéw z podobnymi
pozycjami we wlasnym sprawozdaniu finansowym, w pelnej wartosci.

Akcje / udzialy wjednostkach stowarzyszonych wyceniane sa metoda praw wiasnosci. Proporcjonalny udzial
Jednostki dominujacej w wyniku finansowym takich jednostek ujmowany jest jako oddzielna pozycja
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat. Warto$¢ firmy powstata w wyniku nabycia takich akeji / udziatéw
wykazywana jest w ramach pozycji skonsolidowanego bilansu dotyczacej inwestycji wycenianych metoda praw
wlasnosci.

Na potrzeby konsolidacji dane finansowe jednostek powiazanych sporzadzane sa przy zastosowaniu jednakowych
zasad rachunkowosci. Wprowadzane sa korekty eliminujace znaczace réznice w stosowanych przez spolki
powiazane zasadach rachunkowosci.

W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wszystkie znaczace transakcje miedzy jednostkami objetymi
konsolidacja.

Podlegajace konsolidacji sprawozdania finansowe wyrazone w walutach obcych przeliczane sq na walute polska
wedlug nastepujacych zasad:

- poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu, z wyjatkiem kapitaléw wlasnych przelicza si¢ wediug
ogloszonego dla danej waluty, przez Narodowy Bank Polski, kursu $redniego na dzien bilansowy,

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat przelicza si¢ po kursie stanowiacym $rednig arytmetyczng

$rednich kursow na dzien koniczacy kazdy miesiac roku obrotowego,

- kapitaly wlasne jednostki, przeliczone wedlug ich stanu na dzied objecia kontroli przez Jednostke
dominujaca, na podstawie kursu $redniego ogloszonego na ten dzieti przez Narodowy Bank Polski.

11.3  Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne 1 prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja one
wplyw do spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powiazane z tymi aktywami. Poczatkowe
ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
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poczatkowym wartodci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sa amortyzowane

liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje si¢ nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 2 lat,

Inne warto$ci niematerialne i prawne 5 lat.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke Grupy na wlasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkgji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do warto$ci niematerialnych i prawnych,
jezeli:

- produkt lub technologia wytwarzania sq $cisle ustalone, a dotyczace ich koszty prac rozwojowych

wiarygodnie okreslone,

- techniczna przydatnos§é produktu lub technologii zostata stwierdzona i odpowiednio udokumentowana
ina tej podstawie spotka podjeta decyzje o wytwarzaniu tych produktéw lub stosowaniu technologii,

- koszty prac rozwojowych zostana pokryte, wedlug przewidywar, przychodami ze sprzedazy tych

produktéw lub zastosowania technologii.

114 Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke ceny nabycia nad wartosciq godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywéw
netto jednostki zaleznej, wspdtzaleznej lub stowarzyszonej na dzied przejecia. Warto§¢ firmy ustalana jest dla
kazdej spoltki przejmowanej indywidualnie.

Od wartosci firmy Jednostka dominujaca dokonuje odpiséw amortyzacyjnych w okresie odpowiadajacym okresowi
trwania projektu deweloperskiego. Okres amortyzacji odzwierciedla okres ekonomicznej uzytecznosci wartosci
firmy, ustalony na podstawie przysztych korzysci ekonomicznych zwiazanych z przejeciem danej spoiki.

Dla pozostatych Spélek, nie prowadzacych projektéw deweloperskich, Jednostka Dominujaca dokonuje odpisow
amortyzacyjnych przez szacowany okres ekonomicznej uzytecznoéci, a w przypadku jezeli nie mozna wiarygodnie
oszacowal okresu ekonomicznej uzytecznosci to w okresie 5 lat.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ metoda liniowa.

Jezeli warto$¢ firmy ulegla trwalej utracie wartosci, dokonywany jest odpis w ci¢zar wyniku finansowego Grupy.

115 Srodki trwale

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonych o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartodci. Grunty wyceniane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu utraty wartosci.

Przeszacowanie ma miejsce na podstawie odrebnych przepisoéw. Ostatnie przeszacowanie srodkow trwatych miato

miejsce w dniu 1 stycznia 1995 roku. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapitat z aktualizacji wyceny. Po
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sprzedazy lub likwidacji §rodka trwatego, kwota pozostata w kapitale z aktualizacji wyceny jest przenoszona na
kapital zapasowy.

Koszty poniesione po wprowadzeniu §rodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, oplaty
cksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, Zze koszty te spowodowaly zwickszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutlu posiadania danego $rodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwigkszaja one warto$¢ poczatkows srodka trwatego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krétszy z dwoch okreséw:

ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania, ktory ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej 10 lat
Utrzadzenia techniczne 1 maszyny 5 lat
Srodki transportu 5 lat
Inne $rodki trwale 5 lat

Srodki trwalte o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000,00 ztotych, odnoszone sa

jednorazowo w koszty.
11.6  Srodki trwate w budowie
Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci.
11.7  Nieruchomosci

Nieruchomosci sa wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci.

Nieruchomosci sa przeklasyfikowywane do zapaséw w momencie otrzymania pozwolenia na budowe i

rozpoczecia inwestycii.

11.8  Leasing

Spotki Grupy nie sa stronami umow leasingowych, na podstawie ktérych oddaja do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw §rodki trwale lub wartos$ci niematerialne i prawne.

Spélki Grupy sa stronami uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuja do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkow wynikajacych z tytulu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w aktywach jako $rodek trwaly wedlug warto$ci biezacej minimalnych oplat leasingowych ustalonej na
dzienr rozpoczecia leasingu. Oplaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania w sposob umozliwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od okresu pozostalego do splaty

zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw 1 strat.
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Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane sa przez okres odpowiadajacy
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzyteczno$ci, ktéry ksztaltuje sig tak, jak dla $rodkéow trwalych
opisanych w punkcie 11.5.

11.9  Kosgty finansowania ewnetr3nego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia §rodkéw trwatych
lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg
ujmowane w warto$ci tych aktywéw, jesli zobowiazania te zostaly zaciagnigte w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskéw 1 strat.

11.10 Udzialy w jednostkach podporzadkowanych

Udzialy w jednostkach zaleznych, wylaczonych z obowiazku konsolidacji, wyceniane sa skonsolidowanym bilansie
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu utraty wartosci.

11.11 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych spélek Grupy sa wyceniane wedlug ceny
nabycia, stanowigcej warto$¢ godziwg uiszczonej zaplaty. Koszty transakeji sa ujmowane w wartosci poczatkowe;j
instrumentéw finansowych.

Nie pézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego aktywa finansowe wycenia si¢ nastepujaco:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — w wysokosci wartoéci godziwej,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — w wysoko$ci wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone 1 naleznosci wlasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu - w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej, niezaleznie od tego,
czy spoOlka zamierza utrzymacé je do terminu wymagalnosci czy tez nie. Nalezno$ci o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okre§lono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty, jezeli
ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej tej naleznosci warto$¢ biezaca przyszlych przeplywéw
pienieznych oczekiwanych przez spotke Grupy nie rézni si¢ znaczaco od kwoty wymaganej zaplaty,

- aktywa finansowe, dla ktérych jest ustalony termin wymagalnosci - w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej,

- aktywa finansowe, dla ktorych nie jest ustalony termin wymagalnosci - w cenie nabycia.

Nie poézniej niz na koniec okresu sprawozdawczego warto§¢ aktywow finansowych aktualizuje si¢ w razie utraty
ich wartos$ci zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 11.15.

Skutki wyceny aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy sa zaliczane do przychodéw lub kosztow
finansowych.

Nabycie oraz sprzedaz aktywéw w obrocie regulowanym ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych pod data zawarcia

transakcji.
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11.12 Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy
netto.

Poszczegdlne grupy zapaséw wyceniane sq w nastepujacy sposob:

- materialy i towary — wedlug ceny nabycia,

- produkty gotowe i produkty w toku - wedlug kosztu bezposrednich materialéw i robocizny oraz

uzasadnionej cze$ci posrednich kosztéw produkceji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci

produkcyjnych.

Produkcje w toku stanowia poniesione naklady zwigzane z realizacja budowy lokali mieszkalnych 1 koszty

zwigzane z produkcja pomocnicza

Do wyrobéw gotowych zaliczane sa wszystkie koszty poniesione na realizacj¢ inwestycji tj. koszty budowlane,
koszty obstugi inwestycji oraz koszty zakupu gruntu. W chwili zakupu grunt jest ujmowany w bilansie w pozycji
Towary, z chwila oddania budynku do uzytkowania zostaje przeksiegowany wraz z kosztami zgromadzonymi na
koncie produkcja w toku na konto Wyroby gotowe.

11.13 Nalegnosei kritko- i dingoterminowe

Naleznosci sa wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopient prawdopodobiefistwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow

operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich

warto$c.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niedciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pienieine i ekwiwalenty Srodkow pieniginych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.

Wykazana w skonsolidowanym rachunku przeplywow pieni¢znych pozycja srodki pienigzne sktada si¢ z gotowki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalno$ci nie dtuzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly potraktowane
jako dzialalnos¢ lokacyjna.

11.14 Czynne rozliczenia miedgyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych okresow
sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas 1 sposéb

rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

11.15 Utrata wartosci aktywow
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Na kazdy dzien bilansowy spotki Grupy oceniaja, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywéw. Jesli dowody takie istnieja, spotki ustalajg szacowana, mozliwa do odzyskania
warto$¢ sktadnika aktywoéw 1 dokonuja odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy
migdzy wartos$cig mozliwa do odzyskania i warto$cia bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana
w rachunku zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to
strata pomniejsza wysoko§¢ kapitaléw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat

biezacego okresu.

Odpisy aktualizujace warto§¢ skladnika aktywow finansowych lub portfela podobnych skladnikow aktywow

finansowych ustala si¢ nastgpujaco:

- w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice
migdzy wartoscia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dziet wyceny 1 mozliwa do odzyskania kwota.
Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca warto§¢ przysztych przeplywéw pienieznych oczekiwanych przez
spolke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktora spotka stosowata dotychczas, wyceniajac

przeszacowywany skladnik aktywow finansowych lub portfel podobnych skladnikéw aktywow finansowych,

- w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartoéci godziwej, dla ktérych skutki wyceny
odnoszone sa na kapital z aktualizacji wyceny - jako réznice miedzy cena nabycia skladnika aktywéw 1 jego
warto$cig godziwa ustalong na dzien wyceny, z tym ze przez warto$¢ godziwa dluznych instrumentéw finansowych
na dzien wyceny rozumie si¢ biezaca warto$¢ przyszlych przeplywéw pienieznych oczekiwanych przez spélke
zdyskontowang za pomocsg biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentdw
finansowych. Stratg skumulowana do tego dnia ujeta w kapitale z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do kosztow
finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis, pomniejszony o cz¢$¢ bezposrednio zaliczong do kosztéw

tinansowych,

- w przypadku pozostatych aktywéw finansowych - jako réznice miedzy wartoscia skladnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezaca wartoscia przysztych przeplywoéw pienigznych oczekiwanych przez
spolke, zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentow

finansowych.

Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytulu utraty wartosci sktadnika aktywoéw finansowych lub portfela
podobnych aktywéw, zaprzestaje si¢ naliczania przychodow z odsetek wedtug stopy dotychczas stosowanej. Od
tego dnia przychody z odsetek nalicza si¢ za pomoca stopy dyskontujacej przyszte przepltywy pieni¢zne przyjetej
w celu ustalenia mozliwej do odzyskania wartosci.

Z chwila ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujacego z tytulu utraty warto$ci, réwnowarto$é
catosci lub odpowiedniej cz¢sci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujacego zwigksza warto§é danego sktadnika
aktywéw 1 podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodow

finansowych.

W przypadku aktywdw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwigkszenie warto$ci aktywow

wycenianych przez spétke w wysokosci skorygowanych cen nabycia moze nastapi¢ o kwote, ktorej doliczenie
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spowoduje przyrost wartosci aktywow finansowych nie wyzszy od wysokosci skorygowanych cen nabycia, jakie
bylyby ustalone na ten dzied, gdyby utrata warto$ci nie nastapita.

11.16 Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Jednostki dominujacej i wpisanej w rejestrze
sadowym.

11.17 Regerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na spélce Grupy ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$¢ wyplywu §rodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

Rezerwy na §wiadczenia pracownicze, tj. odprawy emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, sa szacowane na kazdy
dzied bilansowy metoda aktuarialng.

11.18 Bierne rogliczenia migdzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych w szczegélnosci:

- ze $wiadczed wykonanych na rzecz spotki przez jej kontrahentéw, gdy kwote zobowiazania mozna
oszacowaé w sposoOb wiarygodny,

— z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalno$cia, przysztych §wiadczend wobec nieznanych
0s6b, ktérych kwote mozna oszacowad, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do uplywu czasu lub wielkosci
$wiadczen. Czas i1 sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw wynikajace z przyjetych przez spoétke niefakturowanych dostaw i
ustug prezentuje si¢ w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania z tytulu dostaw i ustug.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw z tytutu niewykorzystanych urlopéw prezentuje si¢ w sprawozdaniu
finansowym jako rezerwy na $wiadczenia pracownicze.

11.19 Zobowiqzania finansowe

Jako instrument finansowy spélka kwalifikuje kazdy kontrakt, ktéry skutkuje jednoczesnie powstaniem aktywéow
tinansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod
warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki
gospodarcze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. nr 149,

poz. 1674, z pbzniejszymi zmianami) spolka klasyfikuje zobowiazania finansowe jako:

- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
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- pozostate zobowigzania finansowe.

W momencie poczatkowego ujecia w ksiggach rachunkowych spétek Grupy, zobowiazania finansowe sa ujmowane
wedlug wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub warto$ci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych.

Po poczatkowym ujeciu zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu sq wyceniane wedtug wartosci godziwe;.
Do zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu kwalifikuje si¢ gtéwnie pochodne instrumenty finansowe
0 ujemnej warto$ci.

Po poczatkowym ujeciu pozostale zobowiazania finansowe sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Zobowigzania o krétkim terminie
wymagalnosci, dla ktérych nie okreslono stopy procentowej, sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty, jezeli
ustalona za pomoca stopy procentowej przypisanej temu zobowigzaniu warto$¢ biezaca przyszlych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez Grupe, nie rézni si¢ znaczaco od kwoty wymagajacej zaplaty

Grupa zalicza do pozostalych zobowigzan finansowych m.in. zaciagnicte pozyczki 1 kredyty, zobowiazania z tytutu
emisji dtuznych papieréw warto§ciowych, zobowiazania z tytutu leasingu finansowego. Dla celéw wyceny do tej

kategorii instrumentéw finansowych kwalifikuje si¢ réwniez zobowiazania z tytutu dostaw i ustug,
11.20 Prgychody prysztych okresow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg

w szczegolnosci:

- réwnowarto$é otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkéw z tytulu $wiadczen, ktérych

wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

- $rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkdw trwatych, w tym takze
Srodkéw trwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwickszaja one
kapitalow wlasnych, przy czym zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodow kwoty zwigkszaja
stopniowo pozostale przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od

Srodkéw trwalych lub kosztow prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrédel,
- ujemng warto$¢ firmy powstalg na poziomie jednostkowego sprawozdania finansowego,

- przyjete nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, §rodki trwate w budowie, $rodki trwate oraz

warto$ci niematerialne 1 prawne.

11.21 Ujemna wartos firmy jednostek podporzadkowanych

Ujemna warto$¢ firmy stanowi nadwyzke wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto
jednostki zaleznej, wspo6tzaleznej lub stowarzyszonej na dzied przejecia, nad cena nabycia udzialéw/akcji jednostki
podporzadkowanej. W przypadku, gdy dotyczy ona zidentyfikowanych przyszlych strat nabytej jednostki jest ona

odraczana w skonsolidowanym bilansie i ujmowana w przychodach w momencie wystapienia strat.

W przypadku, gdy ujemna wartos¢ firmy nie dotyczy zidentyfikowanych przysztych strat, kwota nie przekraczajaca

warto$ci umarzalnych §rodkow trwatych jest w skonsolidowanym bilansie odraczana i uyjmowana jako przychéd w
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tych samych okresach, co ich amortyzacja. Nadwyzka ujemnej warto$ci firmy ponad wartos¢ srodkéw trwalych

jest uymowana w pozostalych przychodach operacyjnych w okresie, w ktérym miato miejsce przejecie.

W przypadku gdy ujemna warto$¢ firmy powstata na skutek wniesienia projektu deweloperskiego, jest ona

rozliczana przez szacowany okres trwania tego projektu.

Jezeli czas zakoficzenia projektu nastepuje w okresie krétszym niz zaktadal biznes plan ujemna warto$¢ firmy jest

rozliczana w rzeczywistym czasie realizacji projektu.

11.22 Rachunkowos¢ zabezpieczer

Spétki wehodzace w sktad Grupy nie wykorzystuja rachunkowosci zabezpieczen.
11.23 Whudowane instrumenty pochodne

Wyodrebnione wbudowane instrumenty pochodne wykazywane sa jako instrumenty finansowe przeznaczone do

obrotu. Wyceniane sa wedlug wartosci godziwej a zmiany ich warto$ci yymowane sa w rachunku zyskéw i strat.
11.24 Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejéciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkows aktywow i pasywéw, a ich warto$cia
bilansowg wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejSciowych, za wyjatkiem réznic przejSciowych dotyczacych wartosci firmy, ktérej amortyzacja nie powoduje
obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajacych z poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub pasywow przy
transakcji nie stanowigcej polaczenia przedsigbiorstw ani nabycia jednostki albo jej zorganizowanej cz¢sci i w chwili

jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto ani na podstawe opodatkowania.

Sktadnik aktywoéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagnicty dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ wspomniane roznice 1 straty.

Warto$¢ bilansowa skltadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzied bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czgdciowego lub catkowitego zrealizowania skladnika aktywéw z tytutu

odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepisow beda

obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sa w bilansie oddzielnie.
11.25 Transakgje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu

obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.
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Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie
przy zastosowaniu kursu $redniego danej waluty ustalonego przez NBP. Powstale z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane s3 w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych

przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

11.26 Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 roku o Zaktadowym Funduszu Swiadczer Socjalnych z pézniejszymi zmianami
stanowi, ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw
na pelny etat

Spotki Grupy nie tworzg i nie s zobowiazane do tworzenia takich funduszy.

11.27 Usgnawanie przychodiw

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne,
ktére mozna wiarygodnie wycenié. Przychody ze sprzedazy mieszkan ujmowane sa w rachunku zyskow i strat w
momencie przeniesienia wlasnosci lokalu na klienta w formie aktu notarialnego.

11.27.1 Sprzedag towardw

Przychody sa yymowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci towarow
zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o
podatek od towaréw i ustug (VAT).

11.27.2 Swiadezenie nstng

Przychody ze §wiadczenia ustug sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakonczenia ustugi.

11.27.3 Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sq rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

11.27.4 Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza si¢ do przychodéw finansowych na dzien powzigcia przez wlasciwy organ spotki

uchwaly o podziale zysku, chyba Zze w uchwale okreslono inny dzief prawa do dywidendy.
11.28 Ujmowanie kosztw
11.28.1 Koszty z tytutu umow o budowe

Koszty wytworzenia, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiagnictym przez Grupe,
wplywaja na wynik finansowy Grupy za ten okres sprawozdawczy, w ktorym przychody te wystapity.

Koszty wytworzenia, ktére mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowaé przychodom lub innym
korzysciom osiaganym przez Grupe, wplywaja na wynik finansowy Grupy w czesci, w ktérej dotycza danego
okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspoimierno$¢ do przychodéw lub innych korzysci ekonomicznych.

Koszty wytworzenia niezakonczonej ustugi obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiedniej umowy do
dnia bilansowego. Koszty poniesione przed zawarciem umowy, zwigzane z realizacja jej przedmiotu, zaliczane sa
do aktywow, jezeli pokrycie w przyszlosci tych kosztow przychodami uzyskanymi od zamawiajacego jest
prawdopodobne.
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12. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM. BLEDY
POPELNIONE W LATACH UBIEGLYCH

Nie wystapily
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II. DODATKOWE INFORMAC]JE I OBJASNIENIA

1 WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE ORAZ WARTOSC FIRMY I UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH

1.1.  Warto$ci niematerialne i prawne

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Koszty Inne wartosci niematerialne i prawne nie‘rlnv::(t:is'a TLe i Zaliczki na wartosci
Lp Wyszczegdlnienie zakonczonych prac Wartos¢ firmy . niematerialne i Razem
o prawne w trakcie
rozwojowych A prawne
Oprogramowanie Pozostate realizacji
1.
Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu - - 1142 909,56 30 000,00 - 1172 909,56
2 Zwigkszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 52 918,69 0,00 0,00 6 368 885,70 6 421 804,39
21| nabycie - - 52 918,69 - - 6 368 885,70 6 421 804,39
3 Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Warto$¢ brutto - stan na koniec okresu 0,00 0,00 1195 828,25 30 000,00 0,00 6 368 885,70 7594 713,95
6 Umorzenie - stan na poczatek okresu - - 1069 768,99 30 000,00 - - 1099 768,99
7 Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 84 582,30 0,00 0,00 0,00 84 582,30
711 . odpisy amortyzacyjne/lumorzeniowe - - 84 582,30 - - - 84 582,30
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00 1154 351,29 30 000,00 0,00 0,00 1184 351,29

w0 o st
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Koszty Inne wartosci niematerialne i prawne nie‘llnv::eorisa(;:\e i Zaliczki na wartosci
Lp Wyszczegoélnienie zakonczonych prac Wartos¢ firmy rawne w trakcie niematerialne i Razem
rozwojowych P lizacii prawne
Oprogramowanie Pozostate realizacji

Warto$¢ brutto - stan na poczgtek okresu 1142 909,56

| Umorzenie - stan na poczatek okresu ] tootorse2| | ]
71| oupisy amoryzacyinetumorzeniowe | | ] esoosor| | |
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Grupa nie uzytkuje warto$ci niematerialnych i prawnych na podstawie uméw leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencji bilansowej jako leasing
finansowy.

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE WEDLUG TYTULOW WEASNOSCI
na dzien
Lp Wyszczegolnienie
31.12.2022 31.12.2021
1. | Wartosci niematerialne i prawne wiasne 6 410 362,66 73 140,57
3. | Razem warto$ci niematerialne i prawne w ewidencji bilansowej 6410 362,66 73 140,57
5. | Laczna warto$¢ uzytkowanych przez jednostke wartosci niematerialnych i 6410 362,66 73 140,57
prawnych
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1.2.

Wartos$¢ firmy i ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W

Wartos¢ na koniec
okresu

Lp Wyszczegoélnienie Wartos¢ na Zwigkszenie s“f"” wc:\(:tfzcliljf?ﬁnnye{u sZtr::li]eistz;t::z
poczatek okresu z tytutu nabycia okresie sprzedazy

1. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp.k. 948 216,04 325 102,65

2. | Nickel Invest nr 14 sp. z 0.0. 826 134,86 275 378,29

3. | Crystal Park sp. z 0.0. 488 310,00 488 310,00

4. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. 25 698,34 6 424,59

5. | Crystal Park sp. z 0.0. 244 204,10 61 048,02

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W
POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Wartos¢ na

Zwigkszenie stanu

Odpis ujemnej

Zmniejszenie

Wartos¢ na koniec
okresu

Crystal Park sp. z 0.0.

305 255,10

61 051,00

Lp Wyszczeg6lnienie poczatek okresu 2 tytulu nabycia wartosci fi_rmy w stanu z tyt_ulu
okresie sprzedazy

1. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. sp.k. 1273 318,69 325 102,65

2. | Nickel Invest nr 14 sp. z 0.0. 1101 513,15 275 378,29

3. | Crystal Park sp. z 0.0. 976 620,00 488 310,00

4. | Marona Inwestycje sp. z 0.0. 25 698,34

5

21



Grupa Kapitalowa Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Wartos¢é . . . . .z . Odpisy Zmniejszenie .
o brutto na Zwigkszenie Zmniejszenie Wartos¢ t?rutto Umorzenie Amortyzacja | aktualizujace stanu z Umorze.me na

Lp Wyszczegdlnienie stanu z tytutu stanu z tytutu na koniec na poczatek koniec

poczatek A . za okres z tytutu utraty tytutu
nabycia sprzedazy okresu okresu P . okresu
okresu wartosci sprzedazy
1. | Nickel Edu sp. z 0.0. 338 660,03 338 660,03 101 598,00 67 732,00 169 330,00
2. | Pozlab sp. z 0.0. 2 668 450,18 2668 450,18 756 060,89 533 690,04 1289 750,93
Crystal Park Apartamenty sp. z

3. [ 0.0. 175 355,10 175 355,10 - 70 142,04 70 142,04

Wartos¢
bilansowa
wartosci
firmy na
koniec
okresu

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI FIRMY Z KONSOLIDACJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH | WSPOLZALEZNYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Wartos¢ . . . . ‘x . Odpisy . . .
o brutto na Zwigkszenie Zmniejszenie Wartosé Umorzenie na Amortyzacja | aktualizujace Zmniejszenie Umorze.nle
Lp Wyszczeg6lnienie stanu z tytutu stanu z tytutu brutto na poczatek stanu z tytutu na koniec
poczatek 4 . . za okres z tytutu utraty .
nabycia sprzedazy koniec okresu okresu . sprzedazy okresu
okresu wartosci
1. | Nickel Edu sp. z 0.0. 338 660,03 338 660,03 33 866,00 67 732,00 101 598,00
2. | Pozlab sp. z 0.0. 2 668 450,18 2668 450,18 222 370,85 533 690,04 756 060,89
3. | Crystal Park Apartamenty sp. z 0.0. 175 355,10 175 355,10 -

Wartos¢
bilansowa
wartosci
firmy na
koniec okresu
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2 SRODKI TRWALE
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
PO Grunty (w tym prawo Bu.dynk!, I_okqle.i_ Urzadzenia techniczne . . .
Lp Wyszczegdlnienie . uzytkowania oblekty_l_nzynlerl_l i maszyny Srodki transportu Inne srodki trwate Razem
wieczystego gruntu) ladowej i wodnej

1. Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 14 089 651,63 81419 869,91 5702 126,34 777 771,76 4274 371,93 106 263 791,57
2 Zwiekszenia warto$ci brutto (tytuty): 0,00 64 125,08 75 248,65 313 559,76 18 120,00 471 053,49
21. - nabycie - 27 569,00 75 248,65 313 559,76 18 120,00 434 497,41
261 inne - 36 556,08 - - - 36 556,08
3. Zmniejszenia warto$ci brutto (tytuty): 0,00 0,00 3 641,46 0,00 0,00 3 641,46
31| . sprzedaz - - 3641,46 - - 3641,46
Warto$¢ brutto - stan na koniec okresu 14 089 651,63 81483 994,99 5773 733,53 1091 331,52 4292 491,93 106 731 203,60
Umorzenie - stan na poczatek okresu - 22 800 278,23 5159 976,65 728 349,08 3959 829,85 32 648 433,81
Zwiekszenia umorzenia (tytuty): 0,00 2053 425,35 180 966,81 60 900,14 187 401,44 2482 693,74
7.1. - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 2 053 425,35 180 966,81 60 900,14 187 401,44 2 482 693,74
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 3641,46 0,00 0,00 3641,46
811 _sprzedaz - - 3641,46 - - 3641,46
9. Umorzenie - przemieszczenia wewnetrzne - - - - 19 975,47 19 975,47
10 | Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 24 853 703,58 5337 302,00 789 249,22 4 167 206,76 35 147 461,56
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Grunty (w tym prawo

Budynki, lokale i

Urzadzenia techniczne

Lp Wyszczegélnienie ] uzytkowania obiekty_i_niynieri_i i maszyny Srodki transportu Inne srodki trwate Razem
wieczystego gruntu) ladowej i wodnej

1. Warto$¢ brutto - stan na poczatek okresu 14 089 651,63 81 395 499,19 5394 588,81 1657 238,31 4 253 461,93 106 790 439,87
2. Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 24 370,72 307 537,53 6 632,76 20 910,00 359 451,01
211 - nabycie - - 307 537,53 6 632,76 20 910,00 335 080,29
26| _inne - 24 370,72 - - - 24 370,72
S. Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 0,00 0,00 0,00 886 099,31 0,00 886 099,31
81| . sprzedaz - - - 314 103,30 - 314 103,30
33. 1 _inne - - - 571 996,01 - 571 996,01
Wartos¢ brutto - stan na koniec okresu 14 089 651,63 81419 869,91 5702 126,34 777 771,76 4274 371,93 106 263 791,57
Umorzenie - stan na poczatek okresu - 20 756 725,39 4 824 300,95 1285 589,72 3765 388,50 30 632 004,56
Zwigkszenia umorzenia (tytuty): 0,00 2043 552,84 335 675,70 168 981,59 194 441,35 2742 651,48
7.1. - odpisy amortyzacyjne/umorzeniowe - 1517 880,72 335 675,70 168 981,59 193 957,14 2 216 495,15
72. | _odpisy aktualiz. z tyt. utraty wartosci - 525 672,12 - - 484,21 526 156,33
8. Zmniejszenia umorzenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 726 222,23 0,00 726 222,23
81| . sprzedaz - - - 185 810,46 - 185 810,46
841 _inne - - - 540 411,77 - 540 411,77
10. Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 22 800 278,23 5159 976,65 728 349,08 3 959 829,85 32 648 433,81
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Grupa uzytkuje $rodki trwale na podstawie umow leasingu, zaklasyfikowanych do ujecia w ewidencii bilansowe;

jako leasing finansowy.

SRODKI TRWALE WEDLUG TYTULOW WEASNOSCI
na dzien
Lp Wyszczegdlnienie
31.12.2022 31.12.2021

1.

Srodki trwate wiasne 69 580 073,37 71748 102,94
2.

Srodki trwate uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 2 003 668,67 1867 254,82
3.

Razem srodki trwate w ewidenciji bilansowej 71 583 742,04 73 615 357,76
5.

taczna warto$¢ uzytkowanych przez jednostke $rodkéw trwatych 71583 742,04 73 615 357,76

WARTOSC NETTO AMORTYZOWANYCH SRODKOW TRWALYCH UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOWY LEASINGU
FINANSOWEGO

na dzien
Lp Wyszczegdlnienie
31.12.2022 31.12.2021

1. | Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) -
2. | Budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 1587 187,50 1629 512,50
3. | Urzadzenia techniczne i maszyny 100 801,39 186 892,32
4. | Srodki transportu 315 679,78 50 850,00
5. | Inne $rodki trwate -

Razem 2003 668,67 1867 254,82

Grupa nie posiada nieamortyzowanych lub nieumarzanych $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw

najmu, dzierzawy i umoéw leasingu operacyjnego. Grupa nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub

jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli na dzien 31 grudnia

2022 r. W 2022 roku Grupa nie ponosita nakltadéw na ochrone §rodowiska.

Na rok nastegpny nie sq planowane naktady na niefinansowe aktywa trwate.

3 SRODKI TRWALE W BUDOWIE
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
za okres
Lp Wyszczegolnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1. Wartos$¢ brutto - stan na poczgtek okresu 947 590,92 54 651,84
Z Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 525 406,66 1165 975,56
2.1. - nabycie 511 406,66 556 413,90
2.2. - wytworzenie we witasnym zakresie 14 000,00 609 561,66
3 Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 1089 877,58 273 036,48
3.3. - spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych 753 352,40 -
34. -inne 336 525,18 273 036,48
4. Wartos$¢ brutto - stan na koniec okresu 383 120,00 947 590,92
6| Zwiekszenia odpisw (tytuty): 0.00 0.00
& Zmniejszenia odpiséw (tytuty): 0.00 0.00
8. 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - stan na koniec okresu
9. | Srodki trwate w budowie - stan na koniec okresu 383 120,00 947 590,92
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4 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH W BIEZACYM
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa finansowe
L. w pozostatych
o ) .| Wartosci jednostkach, w Inne inwestycje
L Wyszczeg6lnienie Nieruchomosci | niematerialne i i 5 T vel Razem
P yszczeg e w jednostkach ktérych jednostka w pozostatych diugoterminowe
prawne powiazanych posiada jednostkach
zaangazowanie w
kapitale

1. Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 71 863 130,43 - 4 116 586,64 11968 419,17 628 405,95 88 576 542,19
2. Zwickszenia (tytuly): 40 060,00 0,00 0,00 611 733,36 3588 511,60 347 025,12 4587 330,08
21. - nabycie / udzielenie pozyczki 40 060,00 - 2998 650,50 - 3038 710,50
25. - odsetki naliczone wg efektywnej stopy procentowej - - - 26 910,00 - 26 910,00
2.7. -inne - - 611 733,36 562 951,10 347 025,12 1521 709,58
3. Zmniejszenia (tytuly): 0,00 0,00 0,00 4702 320,00 342 287,80 728 419,07 5773 026,87
32 . wykup / sptata pozyczki - - - - 444 527,63 444 527,63
3.8. _inne - - 4702 320,00 342 287,80 283 891,44 5328 499,24
4. - - (1 456 000,00) - (1 456 000,00)

Przemieszczenia wewnitrzne - -
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Aktywa finansowe
L. w pozostatych
A . .| . Wartosci jednostkach, w Inne inwestycje
Lp Wyszczegélnienie Nieruchomosci | niematerialne i w jednostkach ktérych jednostka w pozostatych diugoterminowe Razem
prawne powiazanych posiada jednostkach
zaangazowanie w
kapitale
1. Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 94 284 463,43 - 4254 177,81 19 543 409,99 326 304,63 118 408 355,86
2. Zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 734 262,24 734 262,24
2.7. _inne - - - - 734 262,24 734 262,24
3. Zmniejszenia (tytuty): 22 421 333,00 0,00 0,00 0,00 5647 189,68 432 160,92 28 500 683,60
31| sprzedar 331320,00 - - - - 331320,00
3-2. | _wykup / sptata pozyczki - - - - 1514 005,87 . 1514 005,87
36. | _ odpisy aktualizujace z tyt. utraty wartosci - - - 4133 183,81 - 4133 183,81
38. | . inne (przekwalifikowanie na produkcje w toku) 22090 013,00 - - 432 160,92 22522 173,92
2 N (137 591,17) (1927 801,14) | (2065 392,31)

| Przemieszczenia wewnitrzne
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH W BIEZACYM
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Udziaty lub Inne papiery Inne
Lp Wyszczegdlnienie akcje wartosciowe Udzielone pozyczki dlugote_rmlnowe Razem
aktywa finansowe
1. . 8 640 865,46 - 2339 343,95 988 209,76 11 968 419,17
Warto$¢ na poczatek okresu
2. ) ) 350 000,00 0,00 2 658 558,53 1754 456,11 4763 014,64
Zwiekszenia (tytuty):
21. . . . . . 350 000,00 - 795 560,73 - 1145 560,73
- nabycie / udzielenie pozyczki
2.5. - odsetki naliczone wg efektywnej stopy - - 26 910,00 - 26 910,00
procentowej
2.7. inne - - 1836 087,80 1754 456,11 3590 543,91
3. . ) 186 293,28 0,00 342 287,80 988 209,76 1516 790,84
Zmniejszenia (tytuty):
3.7. inne 186 293,28 - 342 287,80 988 209,76 1516 790,84
4. | Przemieszczenia wewnetrzne / - - (1 456 000,00) - (1 456 000,00)

irzekwalifikowanie

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH W
POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Udziaty lub Inne papiery Inne
Lp Wyszczegélnienie akcje wartosciowe Udzielone pozyczki dlugote'rmlnowe Razem
aktywa finansowe
Wartoéé na poczatek okresu 15 805 787,93 155 994,52 1079 411,91 2502 215,63 19 543 409,99
2. Zwickszenia (tytuly): 0,00 0,00 1481 710,00 0,00 1481 710,00
2.5. - odsetki naliczone wg efektywnej stopy - - 64 710,00 - 64 710,00
procentowej
217. _inne - - 1417 000,00 - 1417 000,00
3. Zmniejszenia (tytuly): 7 164 922,47 0,00 0,00 0,00 7 164 922,47
3.7. - inne (odpis udziatéw w korespondencji ze 7 164 922,47 - - - 7164 922,47
zobowigzaniami)
4. | Przemieszczenia wewnetrzne / (155 994,52) (221 777,96) (1514 005,87) (1891 778,35)

irzekwalifikowanie
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5 AKTYWA FINANSOWE
5.1.  Aktywa finansowe wedlug kategorii instrumentéw finansowych
PODZIAL. AKTYWOW FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
. . Aktywa finansowe bedace
Aktywa finansowe Po_zyczkl . Aktywa finansowe _Aktywa instrumentami Udziaty w
PO udzielone i finansowe . X . .
Lp Wyszczegolnienie przeznaczone do . s utrzymywane do zabezpieczajacymi jednostkach Razem
naleznosci . - dostepne do 2.
obrotu terminu wymagalnosci . (rachunkowos¢é podporzadkowanych
wiasne sprzedazy X .
zabezpieczen)
1. Aktywa finansowe dtugoterminowe 0,00 3199 614,68 1754 456,11 0,00 0,00 8 830 572,18 13 784 642,97
1.1 w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26 000,00 26 000,00
w pozostatych jednostkach, w ktérych
1.2. | jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje ) ) ) ) 26 000,00 26 000,00
1.3. w pozostatych jednostkach 0,00 3199 614,68 1754 456,11 0,00 0,00 8804 572,18 13 758 642,97
- udzialy lub akcje ) ) ) ) ) 8804 572,18 8804 572,18
- udzielone pozyczki ] 3199614,68 ] ] ] ] 3199 614,68
- - 1754 456,11 - - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 1754 456,11
2. Aktywa finansowe krétkoterminowe (bez 137 591,17 2 525 887,85 0,00 0,00 0,00 0,00 2663 479,02
$rodkoéw pienigznych)
2.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
137 591,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 137 591,17
22 w pozostatych jednostkach, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
137 591,17 - - - - N
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 137 591,17
2.3. w pozostatych jednostkach 0,00 2 525 887,85 0,00 0,00 0,00 0,00 2 525 887,85
. . . - 2525 887,85 - - - N
- udzielone pozyczki 2 525 887,85
137 591,17 5725 502,53 1754 456,11 0,00 0,00 8 830 572,18 16 448 121,99
3. Aktywa finansowe ogétem, w tym:
3.1. wycenione w wartosci godziwej X X 0,00
3.2. wycenione w skorygowanej cenie nabycia 0,00
3.3. wycenione w cenie nabycia 137 591,17 5725 502,53 1754 456,11 0,00 0,00 8830 572,18 16 448 121,99
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SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

Pozyczki Aktywa Aktywa finansowe bedace
PO Aktywa finansowe udzielone i Aktywa finansowe finansowe mstrt_xmen_taml . Udziaty w jednostkach
Lp Wyszczegélnienie przeznaczone do naleznosci utrzymywane do dostepne do zabezpieczajacymi odporzadkowanych Razem
obrotu wlasne terminu wymagalnosci s rgs das (rachunkowos¢ podporza Y
P Yy zabezpieczen)
1. | Aktywa finansowe na poczatek okresu 137 591,17 4198 873,60 2280 879,63 12 757 452,10 19 374 796,50
2. | Zwigkszenia (tytuty): 0,00 2 051 098,81 (462 574,18) 0,00 0,00 961 733,36 2550 257,99
2.1. - nabycie / udzielenie pozyczki - 1135 886,90 332 986,52 - 350 000,00 1818 873,42
2.4, - odsetki naliczone wg efektywnej - 119 651,18 - - - 119 651,18
stopy procentowej

2.6. - zmiana kategorii sktadnika aktywow X 795 560,73 (795 560,70) - - 0,03
2.7. - inne zmiany - - - - 611 733,36 611 733,36
3. | Zmniejszenia (tytuty): 0,00 524 469,88 63 849,34 0,00 0,00 4 888 613,28 5476 932,50
3.1. - zbycie / sptata pozyczki - 524 469,88 524 469,88
3.6. - inne zmiany - 63 849,34 - 4 888 613,28 4 952 462,62

Nie wystepuja istotne réznice migdzy wartoscia bilansows a godziwg aktywow finansowych

Ryzyko stopy procentowej

POZYCZKI UDZIELONE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ pozyczki przypadajaca do splaty:
Lp Wyszczegoélnienie 5 ai Razem
do roku powyze] :a:°k” do3 | Lowyzej 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
1. | Pozyczki udzielone dtugoterminowe 0,00 3199 614,68 0,00 0,00 3199 614,68
- 3199 614,68 - -
1.3. - w pozostatych jednostkach 3 199 614,68
2. | Pozyczki udziel krétkotermi
pRe L 2525 887,85 0.00 0.00 0,00 2525 887,85
2.3. - w pozostatych jednostkach 2525 887,85 ) ) ) 2525 887,85
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - POZYCZKI UDZIELONE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Oprocentowanie Kwota Wartos¢ bilansowa, w tym:
Lp Wyszczegélnienie . Termin sptaty nominalna wg czesé czesé
nominalne efektywne umowy diugoterminowa krétkoterminowa

1. [ Marona Sp. z 0.0. 0,06 31.12.2018 26 842,55 26 842,55
2. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 31.03.2020 111 333,70 111 333,70
3. | YouNick Mint Sp. z 0.0. 0,06 28.02.2020 4 947,95 4 947,95
4. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 31.12.2020 233 147,54 233 147,54
5. | YouNick Mint Sp. z 0.0. 0,10 01.07.2022 8 246,58 8 246,58
6. | YouNick Mint Sp. z 0.0. 0,20 31.12.2022 989,59 989,59
7. | Monika Talbot 6,00 zgodnie z um. Inw. 456 010,13 456 010,13
8. | 3R Studio Mobile sp. z 0.0. 0,08 25.10.2020 32 231,24 32231,24
9. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 31.12.2018 84 245,90 84 245,90
10. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 31.12.2018 460 868,49 460 868,49
11. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 31.12.2018 38 852,05 38 852,05
12. | Applied Manufacturing Science Sp. z 0.0. 0,06 30.06.2020 125 824,66 125 824,66
13. | VTS Project sp. z 0.0. 0,06 27.11.2019 24 600,00 24 600,00
14. | CANPOL ART.&SMART sp. z 0.0. sp.k. 0,03 31.12.2023 1 495 000,00 1495 000,00

15. | CUARTO sp. z 0.0. 0,06 31.12.2024 33 307,40 33 307,40
16. | CANPOL ART.&SMART sp. z 0.0. sp.k. 0,03 31.12.2024 909 053,95 909 053,95

17. | YouNick Mint Sp. z 0.0. 0,06 0,06 | 31.05.2022 3 961,64 3961,64
18. | YouNick Mint Sp. z 0.0. 0,11 0,11 | 31.08.2022 106 358,90 106 358,90
19. | YouNick Mint Group Sp. z 0.0. 0,10 0,10 | 31.12.2023 175 386,30 175 386,30
20. | YouNick Mint Group Sp. z 0.0. 0,10 0,10 | 31.12.2023 183 304,11 183 304,11
21. | YouNick Mint Group Sp. z 0.0. 0,10 0,10 | 31.12.2023 75 000,00 75 000,00

zwrot ze $rodkow z inw.

22. | Heart Sense Sp. z 0.0. WIBOR 3M+2 p.p. WIBOR 3M+2 p.p. Kapitatowej (30 dni) 65 000,00 65 000,00
23. | Agata Gowarzewska 0,10 0,10 | na wezwanie 60 617,36 60 617,36
24. | Marlena Mielczarek-Andrysiak 0,10 0,10 | na wezwanie 60 220,02 60 220,02
25. | Robert Wojtas 0,10 0,10 | na wezwanie 77 295,87 77 295,87
26. | Edyta Kotodziej 0,10 0,10 | na wezwanie 77 295,87 77 295,87

27. Gruia Nickel si. Z0.0. 0,09 0,09 | 19.12.2024 795 560,73 795 560,73
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INNE AKTYWA FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Wartos¢ bilansowa, w tym:
Lp Wyszczeg6lnienie Kwota nom_ina'IpaI Opis praw Waluta Termin splaty
waluta / ilos¢ czesé¢ diugoterm. czes$¢ krotkoterm.

1. | W Zaciszu Stawdw nr 2 Sp. z 0.0. 67 851,84 67 851,84 67 851,84

2. | W Zaciszu Stawéw nr 3 Sp. z 0.0. 85 891,22 85 891,22 85 891,22

2. | W Zaciszu Stawéw nr 4 Sp. z o.0. 76 143,14 76 143,14 76 143,14

2. | W Zaciszu Stawéw nr 5 Sp. z 0.0. 31726,03 31 726,03 31 726,03

2. | W Zaciszu Stawéw nr 6 Sp. z 0.0. 71 374,29 71 374,29 71 374,29

2. | W Zaciszu Stawéw nr 7 Sp. z 0.0. 433 259,83 433 259,83 433 259,83

2. | zabezpieczanie sptaty kredytu YTP 638 209,76 638 209,76 638 209,76

2. | zabezpieczanie sptaty kredytu CB 350 000,00 350 000,00 350 000,00

2

. | Start Piitkowo odsetki od obliiac'i 137 591,17 137 591,17 137 591,17

5.2.  Inwestycje wyceniane metodg praw wlasnosci

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI BILANSOWEJ INWESTYCJI WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Zwigkszenie
wartosci Zmniejszenie wartosci inwestycji, w tym:
inwestycji, w tym:

Wartos¢ inwestycji strata z udziatow fa: .
Lp Wyszczeg6lnienie na poczatek . jednostek wycen. dywidenda Wartosg inwestycji na
. odpis ; koniec okresu
okresu . . Umorzenie . MPW oraz inne wyptacona przez razem
razem zwigkszenia A amortyzacyjny - . . . . .
udziatow wartosci firm zmniejszenia na jednostki zmniejszenia
Yy kapitale tych wyceniane MPW
jednostek

Start Pigtkowo sp. z 0.0. 4 116 586,64 4 090 586,64 4 090 586,64
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6

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW. KOSZTY FINANSOWANIA ZAPASOW

WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

na koniec okresu

na poczatek okresu

)]

Lp Wyszczegélnienie . Wartosé . Wartosé
Wartos¢ brutto Odplsy bilansowa Wartos¢ brutto Odplsy bilansowa
aktualizujace . aktualizujace p
zapasow zapasow
1. | Materiaty ) ) 0,00 ) 0,00
3 . 130 516 830,95 - 45790 815,64
2. | Potprodukty i produkty w toku 130 516 830,95 45790 815,64
2 064 322,05 - 6161 892,33
3. | Produkty gotowe 2 064 322,05 6 161 892,33
5619 991,30 44 851,74 5949 991,30 44 851,74
4. | Towary 5575 139,56 5905 139,56
779 281,86 - 1809 973,11

. | Zaliczki na dostawi 779 281,86 1809 973,11

7 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
na koniec okresu na poczatek okresu
Lp Wyszczegélnienie . Wartosé Iy . Wartos¢
Wartos¢ brutto Odplsy bilansowa Wartos¢ Odplsy bilansowa
aktualizujace e brutto aktualizujace L
naleznosci naleznosci
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek, 41 089,13 0,00 41 089,13 1063 318,27 0,00 1063 318,27
w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
21. . 41 089,13 - 41 089,13 242 575,92 242 575,92
- z tytutu dostaw i ustug
2.2. . - 0,00 820 742,35 820 742,35
- inne
3. L. . 12 025 062,46 516 711,87 11 508 350,59 | 12 937 830,00 1718 479,67 | 11219 350,33
Naleznosci od pozostatych jednostek
3.1. . 3400 848,24 516 711,87 2884 136,37 3512 752,92 516 711,87 2996 041,05
- z tytutu dostaw i ustug
3.2. 7 438 297,66 - 7 438 297,66 7 064 145,01 - 7 064 145,01
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezp. spot. i zdrow.
3.3. . 760 023,92 - 760 023,92 730 235,63 - 730 235,63
-inne
3.4. 425 892,64 - 425 892,64 1630 696,44 1201 767,80 428 928,64

- dochodzone na drodze sidowe'
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WYSOKOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG
W PRZEKROJU PRZEDZIALOW PRZETERMINOWANIA WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

na koniec okresu na poczatek okresu
Lp Wyszczegélnienie Wartosé Odpisy Wartos¢ Wartos$é Odpisy Wartos¢
brutto aktualizujace bllar]sov'va_ brutto aktualizujace bllar]sov'va_
naleznosci naleznosci
1. 2241612,25 516 711,87 1724 900,38 2958 087,45 516 711,87 2441 375,58
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przeterminowane, w tym:
1.1. o 580 300,29 - 580 300,29 664 667,89 - 664 667,89
- do 1 miesigca
1.2. . Lo L 52 327,78 - 52 327,78 83 340,89 - 83 340,89
- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
1.3. . Lo o 678 341,57 - 678 341,57 519 065,90 - 519 065,90
- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
1.4. . Lo . 413 930,74 - 413 930,74 523 063,68 - 523 063,68
- powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy
1.5. . L 516 711,87 516 711,87 0,00 1167 949,09 516 711,87 651 237,22
- powyzej 12 miesiecy
2. 1200 325,12 0,00 1200 325,12 797 241,39 0,00 797 241,39

Naleznosci z titulu dostaw i uslui biezice

ZMIANA WYSOKOSCI ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI W BIEZACYM OKRESIE

- odpisy rozwigzane w okresie ujete w
ozostatych przychodach operacyjnych

SPRAWOZDAWCZYM
Odpisy aktualizujace:
Lp Wyszczegolnienie naleznosci naleznosci z pozostate naleznosci
diugoterminowe tytutu dostaw naleznosci ogotem
9 i ustug krotkoterminowe 9
1. - 516 711,87 1201767,80 | 1718479,67
Stan odpiséw aktualizujacych na poczatek
okresu
2. 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenie odpisow (tytuty):
3. . . . 0,00 0,00 1201767,80| 1201767,80
Zmniejszenie odpiséw (tytuty):
3.1. - - 1201767,80 | 1201767,80
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8 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH CZYNNYCH

Lp Wyszczegélnienie

na dzien

31.12.2022

31.12.2021

diugoterminowe

kréotkoterminowe

diugoterminowe

krétkoterminowe

1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4174 116,29 2 881 836,65

2 cze$é odsetkowa zakupu ST (leasing) 154 652,39 29 165,04 160 993,26 51 989,21
3 koszty obstugi obligaciji 310 254,98 101 466,64 152 199,96
4 Rozliczenie kosztéw dotyczgcych innego okresu 21 551,92
5 Zaliczki na poczet ustug 8 130,14
6 Ubezpieczenia 126 908,91 121 447,46
7 Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 79 663,14 99 916,63
8 Pozostatem rozliczenia miedzyokresowe 48 358,70

9 Oprogramowanie subskrypcja 34 746,00

SPECYFIKACJA INNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH BIERNYCH
na dzien
Lp Wyszczeg6lnienie
31.12.2022 31.12.2021
diugoterminowe krotkoterminowe diugoterminowe krétkoterminowe
1" przychody przysztych okreséw leasing 344 059,35 54 186,72 5037 551,30 1261 448,45
5 koszty i przychody roku dotyczace innego okresu 525 624,52 631 571,89
3 zaliczki 77 769,00
4 dotacje 23 449 198,51 5788 044,41 19 801 254,45 840 864,87
5 |- wptaty klientéw na poczet sprzedazy lokali 15 849 550,69 5309 200,89
6 |- dyskonto weksli 63 268,06
7. pozostate przychody przysztych okreséw 566 729,48 297 248,38
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9 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Lp Wyszczegoélnienie

na dzien

31.12.2022

31.12.2021

Liczba akgji / udziatéw

35 881

35 106

Warto$¢ nominalna 1 akcji / udziatu 500,00 500,00

STRUKTURA KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

L Seria / emisja Liczba Wartosc¢ serii / emisji wg wartosci
P Rodzaj akgcji / udziatéw (zwykte / imienne) akcji / udziatow nominalnej
1. Nickel Dagmara 31190 15 595 000,00
PTB Nickel Sp. z 0.0. 3091 1545 500,00

Grzeiorz Ziola 1600 800 000,00

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Liczba

% kapitatu

% ogolnej liczby

Lp Akcjonariusz / udziatowiec akeiji / udziatéw podstawowego Liczba gtosow glosow
1. | Nickel Dagmara 31190 86,93% 31190 86,93%
PTB Nickel Sp. z 0.0. 3 091 8,61% 3 091 8,61%

Grzeiorz Zioia 1600 4,46% 1600 4,46%

UDZIALY (AKCJE) WLASNE - ZMIANY W OKRESIE

W okresie W okresie
Lp Wyszczegélnienie od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
ilos¢ wartos¢ ilos¢ wartos¢
1. | Stan na poczatek okresu
2. | Nabycie 7 603 3414 000,00
3. | Zbycie
4. | Umorzenie 6 828 3414 000,00
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10 KAPITAYL. Z AKTUALIZAC]JI WYCENY
W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie
wystapito.
1 REZERWY
ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
L w 5inieni Rezerwy
P yszczegolnienie odprawy nagrody d niewykorzystane . ogétem
Lo eputaty inne
emerytalne jubileuszowe urlopy
1. - - - 58 752,23 - 58 752,23
Stan rezerw na poczgtek okresu
2. ) ) 0,00 0,00 0,00 16 694,73 0,00 16 694,73
Zwiekszenie stanu rezerw (tytuty):
21. - - - 16 694,73 - 16 694,73
- rezerwy utworzone w okresie ujete w
rachunku zyskéw i strat
3. . . 0,00 0,00 0,00 7 025,44 0,00 7 025,44
Zmniejszenie stanu rezerw (tytuty):
3.1. - - - 7 025,44 - 7 025,44
- rezerwy rozwigzane w okresie ujete
w rachunku zyskow i strat
4. 0,00 0,00 0,00 68 421,52 0,00 68 421,52
Stan rezerw na koniec okresu, w tym:
Al . - - - - - 0,00
- dlugoterminowa
4.2. 5 ) 0,00 0,00 0,00 68 421,52 0,00 68 421,52
- krétkoterminowa
ZMIANA STANU REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
Lp Wyszczegolnienie odprawy nagrody niewykorzystane Rezerwy
- deputaty inne ogotem
emerytalne jubileuszowe urlopy
1. Stan rezerw na poczatek okresu - - - 46 225,50 - 46 225,50
2. Zwiekszenie stanu rezerw (tytuly): 0,00 0,00 0,00 12 526,73 0,00 12 526,73
2.1. - rezerwy utworzone w okresie ujete w - : : 12 526,73 - 12 526,73
rachunku zyskoéw i strat
4. 0,00 0,00 0,00 58 752,23 0,00 58 752,23
Stan rezerw na koniec okresu, w tym:
4.1 - dlugoterminowa - - - - - 0,00
4.2. 0,00 0,00 0,00 58 752,23 0,00 58 752,23

- krétkoterminowa
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ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W BIEZACYM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Rezerwy na:
. skutki straty z Rezerwy
Lp Wyszczegélnienie toczacych sie transakcji naprawy restrukturvzaci inne ogétem
postepowan gospodarczych gwarancyjne ryzacje
sadowych w toku
1. - - - - 1631 989,41 1631 989,41
Stan rezerw na poczatek okresu
2. el S e (AL 0,00 0,00 0,00 0,00 175 706,88 175 706,88
2.1. - - - - 175 706,88 175 706,88
- rezerwy utworzone w okresie
ujete w rachunku zyskéw i strat
3. - . 0,00 0,00 0,00 0,00 1579 575,29 1579 575,29
Zmniejszenie stanu rezerw (tytuty):
3.1. - - - - 1017 531,07 1017 531,07
- rezerwy rozwigzane w okresie
ujete w rachunku zyskéw i strat
3.2. - - - - 562 044,22 562 044,22
- rezerwy wykorzystane w okresie

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Rezerwy na:
L W Sinieni skutki straty z Rezerwy
P yszczegolnienie toczacych sie transakcji naprawy . . ogotem
postepowan gospodarczych gwarancyjne restrukturyzacje inne
sadowych w toku

-
'

'

'

'

1069 945,19 1069 945,19
Stan rezerw na poczatek okresu

2. . . . 0,00 0,00 0,00 0,00 562 044,22 562 044,22
Zwiekszenie stanu rezerw (tytuty):
562 044,22 562 044,22

N
N
.
.
.
.

- rezerwy utworzone w okresie
ujete w rachunku zyskéw i strat
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12

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

PODZIAL. ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH WEDLUG KATEGORII INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Zobowiazania

Zobowiazania
finansowe bedace

) . . Pozostate
P finansowe instrumentami ; .
Lp Wyszczegdlnienie " . . zobowigzania Razem
przeznaczone do zabezpieczajacymi finansowe
obrotu (rachunkowos$é
zabezpieczen)
1. | Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 157 813 678,64 157 813 678,64
1.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka
1.2. | posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 157 813 678,64 157 813 678,64
. . - - 113 921 489,80
- kredyty i pozyczki 113 921 489,80
- - 42 617 000,00
- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych 42 617 000,00
- inne zobowigzania finansowe ) ) 127518884 1275 188,84
2. | Zobowigzania krétkoterminowe
pakzl now 0,00 0,00 3878 922,80 3878 922,80
2.1. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka
2.2. | posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 3878 922,80 3878 922,80
- - 1083 888,96
- kredyty i pozyczki 1083 888,96
- - 2500 000,00
- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych 2 500 000,00
- - 295 033,84
- inne zobowigzania finansowe ’ 295 033,84
3. | Zobowiazania finansowe ogétem, w tym: 0,00 0,00 161 692 601,44 161 692 601,44

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

Zobowiazania

Zobowiazania
finansowe bedace

Zobowigzania finansowe na koniec okresu

" . . Pozostate
i finansowe instrumentami . .
Lp Wyszczegolnienie o X . zobowigzania Razem
przeznaczone do zabezpieczajgcymi finansowe
obrotu (rachunkowos¢é
zabezpieczen)
1. | Zobowigzania finansowe na poczatek okresu 17,37 - 80417 215,15 80 417 232,52
2. | Zwiekszenia (tytuty): (17,37) 0,00 81 275 386,29 81 275 368,92
2.1. - zaciggnigcie - - 76 348 526,07 76 348 526,07
2.2. - przeszacowanie odniesione na koszty finansowe, w - - 119 241,90 119 241,90
tym réznice kursowe
2.4. - odsetki naliczone wg efektywnej stopy procentowej - - 4686 169,39 4686 169,39
2.5. - zmiana kategorii zobowigzania -17,37 - 121 448,93 121 431,56
3. | Zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00
4. 0,00 0,00 161 692 601,44 161 692 601,44

Wartos¢ godziwa jest réwna warto$ci ksiggowej zobowiazan
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WARTOSC GODZIWA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWEJ

Nadwyzka wartosci

Lp Wyszczegdlnienie Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa bilansowej nad
godziwa
1. | Pozostate zobowigzania finansowe (tytuty) 161692 601,44 161692 601,44 0,00
11 - kredyty i pozyczki 115 005 378,76 115 005 378,76 0,00
1.2. - wyemitowane instrumenty diuzne 45 117 000,00 45117 000,00 0,00
13 - inne zobowiazania 1570 222,68 1570 222,68 0,00

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE O POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY
WG STANU NA KONIEC OKRESU

Lp

Wyszczegodlnienie

Wartos¢ zobowigzania przypadajgca do sptaty:

powyzej 1 roku do

powyzej 3 lat

Zobowiazania

- inne

do 1 roku 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat ogdtem
1 Wobec jednostek powigzanych 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
| jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. . 3878 922,80 82 684 349,89 45 095 697,27 30 526 661,31 | 162 185 631,27
Wobec pozostatych jednostek
3.1. L. . 1083 888,96 37 980 377,16 44770 516,73 30 186 595,91 | 114 021 378,76
- kredyty i pozyczki
3.2, 2500 000,00 42 617 000,00 - - 45 117 000,00
- z tytutu emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych
3.3. . _ . - 422 218,67 - - 422 218,67
- inne zobowigzania finansowe
3.5. 295 033,84 1664 754,06 325 180,54 340 065,40 2625 033,84
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - KREDYTY | POZYCZKI WG STANU NA DZIEN BILANSOWY
Oprocentowanie Wartos¢ bilansowa, w tym:
Lp Wyszczegélnienie Termin sptaty Kwota nominalna wg
nominalne efektywne umowy czes$¢ diugoterm. czes$¢ krotkoterm.

1. | Polska Fundacja Przedsiebiorczosci 2104 199,57 1567 160,00 537 039,57
2. | Polska Fundacja Przedsigbiorczosci 1552 200,00 1221 015,67 331 184,33
3. | PFRtarcza 191 016,48 191 016,48
4. | Lidia Zgota 1082 829,04 1082 829,04

5. | Lidia Zgota 2 165 658,08 2 165 658,08

6. | Lidia Zgota 438 984,31 438 984,31

7. | Grzegorz Zgota 1515 960,66 1515 960,66

8. | Grzegorz Zgota 2171 510,77 2171 510,77

9. | Canpol Art&Smart Zgota Spdtka Komandytowa 2 165 658,08 2 165 658,08

10. | Canpol Art&Smart Zgota Spétka Komandytowa 204 859,34 204 859,34

11. | Dagmara Nickel 148 838,09 148 838,09

12. | Pozlab Kredyt w rachunku 24 648,58 24 648,58
13, Kredyt Getin Noble Bank S.A. WIBOR 3M + 4% 20.03.2024 49 500 000,00 32 073 056,44 32073 056,44

14 Kredyt w Alior Bank S.A. 14 007 033,43 14 007 033,43

15. Kredyt od mBank 14 099 510,02 14 099 510,02

16. umowa kredytowa PEKOA SA 31.07.2037 56 000 000,00 41 059 415,86 41 059 415,86

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - WYEMITOWANE DEUZNE INSTRUMENTY FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Oprocentowanie Wartos¢ bilansowa, w tym:
Lp Wyszczegoélnienie Termin sptaty Kwota nominalna fA
nominalne | efektywne wg umowy czes$é diugoterm. kré‘t:;g::rm.

1. | CVI IPOPEMA Re Debt Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych 0,10 0,10 08.2023 - 08.2024 6 400 000,00 4472 289,16 1927 710,84
2. | Fundusz Dtugu Korporacyjnego Rentier Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 0,10 0,10 08.2023 - 08.2024 1400 000,00 978 313,25 421 686,75
3. | CVISICAV-SIF S.A. 0,10 0,10 08.2023 - 08.2024 500 000,00 349 397,59 150 602,41
4. | Michael / Strém Dom Maklerski S.A. 0,10 0,10 0,00 8400 000,00 8400 000,00 0,00
5. |[CVI 0,00 | 11417 000,00 11 417 000,00 0,00
6

. Obliiac'e serii A iMICHAEL/STROM DOM MAKLERSKIi 0,06 24.02.2024 17 000 000,00 | 17 000 000,00 17 000 000,00
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INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WG STANU NA DZIEN BILANSOWY

Wartos¢ bilansowa, w tym:

Lp Wyszczego6lnienie

czes¢ dtugoterm. czes¢ krotkoterm.

1. Umowy leasingowe 1448 773,75 1275 188,84 173 584,91
121 448,93 121 448,93

2. kaucje najemcow
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13 ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, $rodki pienigzne 1 lokaty
krétkoterminowe. Gléwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnosé Grupy.
Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nia dzialalnosci. Zasada stosowana przez Grupe jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Gléwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwiazane
z plynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje 1 uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te
zostaly w skrécie oméwione ponize;.

13.1. Ryzyko stopy procentowej.
Narazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych

zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o
oprocentowaniu zmiennym. Na dzien 31 grudnia 2022 roku wszystkie umowy kredytowe oparte byly o zmienne
oprocentowanie. Oprocentowanie zadluzenia w umowach kredytowych zawieranych przez Grupe jest oparte na
jedno-, trzy — lub szesciomiesi¢cznym WIBOR powigkszonym o marze banku, ktéra jest kazdorazowo negocjowana.
Grupa gromadzi i analizuje biezace informacje z rynku na temat aktualnej ekspozycji na ryzyko zmiany stopy
procentowej. Niepewnos¢ co do przysztego poziomu stép procentowych, a w konsekwencijt do wysokosci przyszlych

kosztow finansowych stanowi istotna przeszkode w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

13.2. Ryzyko cen produktow i towarow.

Poziom przychodéw z dziatalnosci deweloperskiej Grupy jest w istotnym stopniu powigzany z ogélna koniunktura gospodarcza,
poniewaz popyt na mieszkania i inne nieruchomosci jest silnie skorelowany z poziomem dochodéw gospodarstw domowych oraz
popytem inwestycyjnym przedsigbiorstw. Ponadto zawilte i skomplikowane regulacje polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz
organy administracji budowlanej moga wyda¢ decyzje administracyjne, np. pozwolenie na budowe, niezgodnie z prawem, co z
kolei moze skutkowaé zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie takich decyzji moze
zaowocowac wstrzymaniem procesu inwestycyjnego, co przekltada si¢ bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestycji a tym
samym wyniku finansowego inwestora. Inwestycje budowlane realizowane sa z wykorzystaniem znacznej ilosci materialéw
budowlanych, ktérych ceny uzaleznione sg od zmian cen podstawowych surowcéw. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego
wzrostu kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materialéw i surowcow. Poczynienie
btednych zalozen, co do konkretnych projektéw polegajace na niewlasciwej ocenie atrakcyjnosci lokalizacji, pozadanych
powierzchni mieszkan, ich standardu, czy ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy lokali nawet pomimo istniejacego
duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowaé pogotszenie sytuacji finansowej spotki Nickel
Development Sp. z o.0. oraz calej Grupy Kapitalowej.

Zarzad jednostki dominujacej regularnie przeprowadza analize, jak wygladalby wplyw zmiany cen mieszkari, dla ktérych nie
podpisano uméw przedwstepnych, na sytuacje finansowa Grupy.

Grupa zawiera transakcje gléwnie z firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Klienci, ktérzy pragna korzysta¢ z kredytow
kupieckich, poddawani sa procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzigki biezacemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych naleznosci jest nieznaczne. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy,
takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ryzyko kredytowe Grupy powstaje w

wyniku niemoznos$ci dokonania zaplaty przez druga stron¢ umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci
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bilansowej tych instrumentéw. W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Istnieje ryzyko nieotrzymania

kredytéw hipotecznych przez klientéw, ktoérzy podpisali umowy przedwstepne na zakup mieszkan.

14

15

16

RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowiazania warunkowe w okresie objetym sprawozdaniem zostaly wykazane w punkcie 16 lacznie ze

zobowigzaniami zabezpieczonymi na majatku jednostki.

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU GRUPY

Lp

Tytut zabezpieczonego zobowigzania

Kwota
zabezpieczonego
zobowigzania na

dzien:

31.12.2022

Nickel Development - umowa leasingowa 2020/F/2344 z dnia 16-06-2020 z SGB Leasing sp. z 0.0.

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

weksel in blanco bez protestu wraz deklaracjg wekslowg na rzecz SGB Leasing sp. z 0.0. indosowany
na bank

Zastaw rejestrowy na rachunkach Younick Technology Park, Younick Park, Centrum Biotechnologii.

Zastaw rejestrowy na udziatach Nickel Development i PTB Nickel.

Zastaw rejestrowy na udziatach Younick Technology Park.

Zastaw rejestrowy na udziatach YOUNICK TECHNOLOGY PARK SP. Z O.0O.

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw majatkowych Younick Technology Park.

ORI No|a R W=

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw majatkowych Younick Park.

—
©

Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych i praw majatkowych Centrum Biotechnologii.

—_
—_

Hipoteka umowna tgczna na: KW PO1P/00270971/4, PO1P/00213692/7, PO1P/00213693/4,
PO1P/00213696/5, PO1P/00286855/0, PO1P/00242610/1 w celu bezpieczenia sptaty wszelkich
wierzytelnos$ci przystugujacych spoétce Bank Polska Kasa Opieki S.A. na podstawie umowy kredytu z
dnia 28.04.2022 r.

84 000 000,00

12.

Hipoteka umowna tgczna na: KW PO1P/00270971/4, PO1P/00213692/7, PO1P/00213693/4,
PO1P/00213696/5, PO1P/00286855/0, PO1P/00242610/1 w celu bezpieczenia sptaty wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych spotce Bank Polska Kasa Opieki S.A. na podstawie umowy generalnej
zawartej pomiedzy Younick Technology Park, Younick Park, Centrum Biotechnologii a bankiem w dniu
28.04.2022 r.

10 350 000,00

13.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw w Banku Kasa Opieki S.A. wraz z
instrukcja blokady

14.

Przelew istniejgcych i przyszilych wierzytelnosci na rzecz Banku Kasa Opieki S.A. na podstawie
Umowy Przelewu

15.

Poreczenie Nickel Development Sp. z 0.0. na podstawie Umowy Poreczenia

16.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.

17.

Oswiadczenie PTB Nickel Sp. z 0.0. o poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 6 k.p.c.

18.

Oswiadczenie Nickel Development Sp. z 0.0. 0 poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 i pkt
6 k.p.c.

19.

Podporzadkowanie wierzytelnosci (wraz z ich przelewem) na podstawie Umowy Podporzadkowania
zawartej pomiedzy kredytobiorcami, Bankiem Kasa Opieki S.A. (wierzyciel uprzywilejowany) a Nickel
Development Sp. z 0.0. i PTB Nickel Sp. z 0.0. (wierzyciele podporzadkowani)

20.

Depozyt zgromadzony na Rachunku Rezerwy Obstugi Dtugu

21.

Hipoteka umowna do kwoty 500.000 zt na rzecz SGB LEASING sp. z 0.0. w Poznaniu w celu
zabezpieczenia wykonania zobowigzan AMS (Umowa leasingu 2014/0/2363)

500 000,00

22.

weksel wiasny in blanco na rzecz mLeasing z tytutu umowy nr 3040112019/P0O/412457

0,00

23.

hipoteka na rzecz i w celu zabezpieczenia roszczenh pienieznych obligatariuszy (na rachunek ktérych
prawa wykonuje administrator hipoteki) tytutem zabezpieczenia emisji przez Nickel Development
obligacji na okaziciela: -serii F w ilosci 10.000 o tgcznej warto$ci nominalnej 10.000.000 ztotych

24.

zabezpieczenie przeprowadzanej przez emitenta emisji serii A na okaziciela o tagcznej wartosci
emisyjnej do 17.000.000,00 zt obligaciji serii A emitowanych przez spotke Nickel Finance dz. nr KW
PO1P/00213697/2, PO1P/00307537/9, PO1P/00307536/2

25500 000,00
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25. | Poreczenie Nickel Development do 150% wartosci emisji obligacii serii A
26. | oswiadczenie Nickel Development poddaniu sie egzekucji w trybie 777 kpc do 150% wartosci emisji
serii A
27. | dla zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu obligaciji serii G - zastaw na Udziatach - 5.000 spos$rod
25.190 udziatéw w kapitale zakladowym Nickel Development, nalezacych do Dagmary Nickel, ktore sg 12 450 000,00
przedmiotem zastawu zwyktego i zastawu rejestrowego
28. | dla zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu obligaciji serii G - o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 §1 pkt 6 kpc
29. | dla zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu obligaciji serii G - przelewy wierzytelnosci z tytutu Pozyczek
Nickel Development do Nickel Projects oraz Nickel Invest nr 15
30. | hipoteka umowna tgczna na nieruchomosciach potozonych w Poznaniu przy ul. Koszalinskiej KW
PO1P/00276628/7 (dz. 8/2), PO1P/00119268/7 (dz. 4/511), oraz w Ztotnikach nr KW 14 000 000 00
PO1P/00271997/9 (dz. 276/39-40), PO1P/00271996/2 (dz. 276/47), PO1P/00271998/6 (dz. 276/48), ’
PO1P/00272000/1 (dz. 276/75).
31. | Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Pozyczkobiorcy w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. ztozone w
formie aktu notarialnego.
32. | Hipoteka umowna na zabezpieczenie naleznosci wynikajacych z umowy kredytu z Nickel Invest nr 14,
ustanowiona na rzecz Getin Noble Bank na prawie UW potozonej w Poznaniu, przy ul. Swierzawskiej,
sktadajgce;j sie z dziatek ew. o nr 16/1 o pow. 0,2400 ha, 16/2 oraz 16/3 o tgcznej pow. 0,75772755 ha 74 250 000,00
oraz 16/2 o pow. 0,2422, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00166838/8
33. | petnomocnictwo do wszystkich rachunkéw Nickel Invest nr 14 prowadzonych w Getin
34. | przelew wierzytelnosci na rzecz Getin z uméw zawartych i zawieranych przez Nickel Invest nr 14 z
nabywcami w ramach Inwestycji
35. | przelew wierzytelnosci na rzecz Getin z umowy ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano-
montazowych
36. | poddanie sie przez Nickel Invest nr 14 egzekucji na rzecz Getin w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego,
37. | zastaw finansowy na rachunkach prowadzonych dla Nickel Invest nr 14 w Getin
38. | zastawy rejestrowe na rachunkach prowadzonych dla Nickel Invest nr 14 w Getin
39. | zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Nickel Invest nr 14
40. | zastaw zwykty na 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Nickel Invest nr 14
41. | przelew wierzytelnosci na rzecz Getin z umowy zawartej przez Nickel Invest nr 14 GW robot
budowlanych w Inwestyciji
42. | weksel wtasny in blanco Nickel Invest nr 14 wraz z deklaracjg wekslowg
43. | umowa wsparcia z GW i spotkg matkg (w ramach Grupy Kapitatowej) na wypadek przekroczenia
kosztow Inwestyciji
44. | Nickel Invest nr 15 - hipoteka umowna tgczna wpisana docelowo na pierwszym miejscu na rzecz Alior
Bank SA na zabezpieczenie wierzytelnosci na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci 35 545 500.00
potozonej w Poznaniu, ul. Koszalinska 22, dz. nr 4/511, KW nr PO1P/00119268/7 oraz na ’
nieruchomosci potozonej w Poznaniu, ul. Koszalinska, dz. nr 8/2, KW nr PO1P/00276628/7
45. | poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez Nickel Development
46. | weksel wtasny in blanco z wystawienia Nickel Invest nr 15 wraz z deklaracjg wekslowa poreczony
przez Nickel Development
47. | cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci.
48. | cesja praw z wierzytelnosci od przysztych nabywcéw z tytutu sprzedazy
49. oswiadczenie Nickel Invest nr 15 i Nickel Development o poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku
zaptaty na rzecz Alior, sporzadzone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc
50. | Nickel Projects - hipoteka umowna na zabezpieczenie wierzytelnosci mBank SA na nieruchomosci 60 035 000.00
potozonej w Dabréwce, dz. nr 427-460, 506-511, 819-839, KW nr PO1P/00183669/7 ’
51. | cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci.
52. | cesja praw z wierzytelnosci od przysztych nabywcéw z tytutu sprzedazy
53. | zastaw finansowy i rejestrowy na udziatach Kredytobiorcy - Nickel Projects
54. | oswiadczenie Nickel Projects o poddaniu sie egzekucji w zakresie obowigzku zaptaty, sporzadzone w
formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc
55. | umowa wsparcia z Nickel Development na wypadek przekroczenia kosztéw Inwestyciji
56. | hipoteka do kwoty 6.000.000,00 na rzecz Polskiej Fundacji Przedsigbiorczosci na nieruchomosci w 6 000 000 00
Ztotnikach KW PO1P/00271997/9 (dziatki 276/39 i 276/40) ’
57. | weksel wiasny in blanco wraz deklaracjg wekslowg z awalem Dagmary Nickel i Grupy Nickel deklaracja
wekslowg z tytutu umowy zawartej z Polska Fundacjg Przedsiebiorczosci
58. | Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi obecnymi i przysztymi rachunkami Kredytobiorcy
prowadzonymi w BOS S.A., z wytaczeniem rachunku mpp.
59. | Zastaw finansowy na wierzytelnosci do wszystkich rachunkéw bankowych Kredytobiorcy w BOS S.A. z

rachunku zwrotu VAT wraz z klauzulg kompensacyjna.
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60. | Nieodwotalna i ptatna na pierwsze zgdanie Gwarancja de minimis Banku Gospodarstwa Krajowego w
wysokosci 80% kwoty kredytu, tj. 4 000 000,00 PLN z terminem obowigzywania do dnia 31.01.2025
roku, udzielona w ramach Portfelowej linii gwarancyjnej de minimis z postanowieniami Umowy nr 4 000 000,00
6/PLD-KFG/2018 z dnia 15 czerwca 2018r. zawartej pomiedzy Bankiem BGK, a BOS S.A. wraz z
pdzniejszymi zmianami.
61. Kaucja $rodkéw pienigznych w wysokosci 1 000 000,00 PLN zgromadzonych na rachunku BOS S.A. 1 000 000,00
62. | Cesja wierzytelnosci z kontraktéw.
63. | Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
64. | Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. w formie aktu

notarialneio. _
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17

INNE INFORMACJE DOTYCZACE KAPITALOW

17.1. Kapitat mniejszosci

KAPITAL MNIEJSZOSCI
Transakcje
Zwigkszenie z tytutu Zyski (straty) pomiedzy
L Wyszczegélnienie Stan na poczatek | przejec rozliczonych mniejszosci mniejszoscig a JD | Sprzedaz jednostki Inne zmian Stan na koniec
P Yy 9 okresu w biezacym okresie zysk (+) (zmiana w zaleznej () Y okresu
sprawozdawczym strata (-) strukturze
wiasnosci)
1. | Centrum Biotechnologii 2569 439,96 213 629,26 (1132 387,29) (1785 689,88) (135 007,95)
2. | Younick Technology Park Poznan 6048 870,34 (2 665 819,78) (143 630,52) 3239 420,04
3. | W Zaciszu Stawoéw nr 1 144 130,95 144 130,95
4. | Investment Vehicle 2400 816,97 637 500,00 3038 316,97
5. | Younick Park 457 700,35 102 963,16 (201 714,80) (326 049,73) 32 898,98
6. | Crystal Park Sp.z o.0. 35 163,91 35 163,91
7. | MAC (326 299,30) (326 299,30)
8. | Marona Inwestycje sp.k. 4 606 147,59 4 606 147,59
9. | Quatrol sp. zo.o0. 7583 141,42 7 583 141,42
10. | Pozlab (2 067 404,43) (2 067 404,43)
Centrum Biotechnologii i Badan
11. | Mikrobiologicznych - 7 500,00 7 500,00

12. | Inne korekti 2 648,69 2 648,69

47



Grupa Kapitalowa Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje 1 objasnienia

KAPITAL MNIEJSZOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE

Zwigkszenie z tytutu Zyski (straty) Trg:]sialézje
PO Stan na poczatek | przeje¢ rozliczonych w mniejszosci _pomieazy Sprzedaz jednostki . Stan na koniec
Lp Wyszczegolnienie VY N mniejszoscia a JD L Inne zmiany
okresu biezacym okresie zysk (+) (zmiana w strukturze zaleznej (-) okresu
sprawozdawczym strata (-) o
wiasnosci)
1. | Centrum Biotechnologii 2218 065,02 351 374,94 2 569 439,96
Younick Technology Park
2. | Poznan 5880 012,07 168 858,27 6 048 870,34
3. | W Zaciszu Stawéw nr 1 144 130,95 144 130,95
4. | IVI Commerce - -
5. | Investment Vehicle 2400 816,97 2400 816,97
6. | Younick Park 327 279,34 130 421,01 457 700,35
7. | Crystal Park Sp.z 0.0. 9 055 332,35 (9 020 168,44) 35 163,91
Crystal Park Apartamenty Sp.z

8. | 0.0. 7 400,01 (7 400,01) -
9. | MAC (326 299,30) (326 299,30)
10. | Marona Inwestycje sp.k. 4 606 147,59 4 606 147,59
11. | Quatrol sp. z 0.0. 7 583 141,42 7 583 141,42
12. | Pozlab (2 067 404,43) (2 067 404,43)
13. | Nickel Development sp.k. 56 574,33 (56 574,33) -

14. | Inne korekti 2 648,68 0,01 2 648,69
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77.2. Umowy i programy motywacyjne
Nie dotyczy

18  PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA RZECZOWA

Lp Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01 do 31.12.2022

od 01.01 do 31.12.2021

Przychody netto ze sprzedazy produktéw (tytuty):

34 211 858,12

61548 210,66

1.1 34 211 858,12 61 548 210,66
- wyroby
1.2. .
- ustugi
2. 0,00 0,00

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw (tytuty):

2.1.
- towary

2.2. .
- matenai

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW - STRUKTURA TERYTORIALNA

za okres
Lp Wyszczegélnienie
od 01.01 do 31.12.2022 | od 01.01 do 31.12.2021
1. 34 211 858,12 61 548 210,66
Przychody netto ze sprzedazy produktéw (tytuty):
1.1. ) 34 211 858,12 61 548 210,66
- kraj
1.2
- eksport
2. 0,00 0,00

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw (tytuty):

21.
- kraj

2.2.
- eksiort
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19 KOSZTY RODZAJOWE

KOSZTY WG RODZAJU
za okres
Lp Wyszczego6lnienie
od 01.01 do 31.12.2022 | od 01.01 do 31.12.2021

1. . 2 562 402,82 2285 188,22
Amortyzacja

2. — e " 13 333 638,15 9727 032,54
Zuzycie materiatdw i energii

3. . 37 957 572,76 39772 352,62
Ustugi obce

4., . 3112 274,52 1550 385,43
Podatki i optaty

5. . 6 257 499,02 5547 060,86
Wynagrodzenia

6. ) ) . L . 1371 282,11 1072 818,91
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

7. . 4543 961,44 3440 281,46
Pozostate koszty rodzajowe

8. ) 69 138 630,82 63 395 120,04
Koszty wg rodzaju

20 PRZYCHODY I KOSZTY ZWIAZANE Z UMOWAMI O BUDOWE
Nie wystapity umowy o budowe poza grupa kapitalowa.

21 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY

21.1. Pozostata dziatalnoS¢ operacyjna

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

za okres
Lp Wyszczegolnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 27 329,27 17 896,24
- przychody ze zbycia (+) 27 329,27 17 896,24
- warto$¢ netto zbytych aktywow (-) -
2. | Dotacje 1807 984,50 2681 346,13
- Dotacje 1807 984,50 2681 346,13
3. | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 213 464,04 290 293,05
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci 213 464,04 290 293,05
4. | Inne przychody operacyjne (tytuty): 6714 985,26 1552 949,66
- rozwigzanie pozostatych rezerw 1730 278,23 -
- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania 6 934,97 130 727,30
- zobowigzania umorzone 4 082 464,66
- refaktury 650 968,83 843 606,85
- odszkodowania 160 914,46 121 236,72
-inne 83 424,11 457 378,79
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POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
za okres
Lp Wyszczegoinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021
1. -1790,00 -38 552,48
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych

- przychody ze zbycia (-) (1 790,00) (166 845,32)
- wartosé netto zbytych aktywow (+) ) 126 292,84

2 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 114 280,61 122706,73
- naleznosci 114 280,61 122 706,73

3. | Inne koszty operacyjne (tytuty): 2971 086,58 1136 438,53
- utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze - 12 526,73
- utworzenie pozostatych rezerw 114 280,61 -
- spisanie naleznosci bezposrednio w ciezar kosztéw 978 008,07 144 266,91
- spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych 830 852,40 -
- koszty likwidacji, ztomowania, napraw powypadkowych itp. 768,27 -
- zaptacone kary, grzywny, odszkodowania 92 760,41 171 180,26
- niedobory inwentaryzacyjne - -
- przekazane darowizny 20 000,00 -
- refaktury 675 048,29 787 464,63
- odpisy 21 000,00
-inne 259 368,53

21.2. Dziatalnos¢ finansowa

PRZYCHODY FINANSOWE - ODSETKI
Odsetki naliczone i niezrealizowane w tym:
. wg terminéw zaptaty
A Odsetki od aktywéw Odsetki
Lp Wyszczegolnienie nallfzzone i o o objetych ogélem
zrealizowane do 3 powyzej 3 do | powyzej 12 odpisem
miesigcy 12 miesigcy miesigcy | aktualizujacym
5 Wobec jednostek powigzanych oy oy oy Y oy Y
2. . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. . 994 898,90 0,00 120 851,18 26 910,00 0,00 1142 660,08
Wobec pozostatych jednostek
) 56 387,92 - - - - 56 387,92
- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
. . . . L - - 120 851,18 26 910,00 - 147 761,18
- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne
938 510,98 - - - - 938 510,98

- inne aktiwa iniefinansowei

INNE PRZYCHODY FINANSOWE
za okres
Lp Wyszczegodlnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1.1. 4 627,57 10 887,17
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi
1.2. -
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ odsetek od naleznosci
handlowych
1.3. 274 616,72
Dyskonto wekslowe
1.5. Inne 56 406,89 82 001,36
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KOSZTY FINANSOWE - ODSETKI

Odsetki naliczone i niezrealizowane wg terminéw zaptaty:
o Odsetki Odsetki
Lp Wyszczegélnienie naliczone i L. powyzej 3 do 12 powyzej 12 ogélem
zrealizowane | do 3 miesiecy miesigcy miesiecy
Wobec jednostek powigzanych vy Lo vy vy vy
2. . ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
2. Wobec pozostatych jednostek 4 827 356,79 91 742,38 0,00 747 010,85 | 5666 110,02
1191 193,49 91 742,38 - -| 128293587
- zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu
i . . . 1217 069,38 - - -1 1217 069,38
- pozostate krétkoterminowe zobowigzania
finansowe
- diugoterminowe zobowigzania finansowe 1047 596,16 B B -| 104759,16
1371 497,76 - - 747 010,85 | 2118 508,61

- inne zobowiizania

INNE KOSZTY FINANSOWE
za okres
Lp Wyszczegélnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1.1. | Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - 130,23
1.3. | Prowizje (inne niz ujgete w odsetkach) 208 788,33 626 365,00
1.7. | Inne 249 771,96 255 681,20

22

PRZYCHODY I KOSZTY O NADZWYCZANE] WARTOSCI LUB KTORE WYSTAPILY

INCYDENTALNIE
Nie wystapily
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23  PODATEK DOCHODOWY

23.1.  Biegacy podatek dochodowy Grupy

ROZLICZENIE BIEZACEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB PRAWNYCH ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY
za okres
Lp Wyszczego6lnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1. Przychody i zyski w ewidengji 44 791 049,09 66 529 074,66
2. 2938 082,19 5794 157,25
Przychody nie podlegajace opodatkowaniu i wolne od podatku (tytuty):
3. Przychody podatkowe, nie bedgce przychodami ksiegowymi (tytuty): 417 220,16 194 370,11
5. Koszty i straty w ewidencji 47 201 151,50 69 968 916,86
6. 890 745,19 2 357 559,66
Koszty i straty trwale nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow (tytuty):
7. 943 346,63 3088 147,08
Koszty i straty przej$ciowo nie stanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (tytuty):
8. | Koszty podatkowe, nie bedace kosztami ksiegowymi (tytuty): 1356 282,13 3682 436,50
11. 0,00 0,00
Dochody wolne od opodatkowania (kwoty wpisywac¢ ze znakiem dodatnim)
iz Odliczenia od dochodu (kwoty wpisywaé ze znakiem dodatnim): 5943 205,78 1162763,59

Odiczenia od podatiu I ) o)

Podatek wynika z jednostkowych rozliczeni podatkowych spétek zaleznych, ktére osiagnely zysk podatkowy,
Grupa Nickel Development nie jest podatkows grupa kapitalowa w rozumieniu ustawy o CIT.

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich
interpretacji 1 istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadaja instrumenty kontroli
umozliwiajace im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wigkszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat
obrotowych), oraz nakltadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze
postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikni¢cia opodatkowania. Klauzule GAAR
nalezy stosowa¢ tak w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktére zostaly
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wej$cia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sa nadal osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywow oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagal istotnego osadu, w tym dotyczacego transakcji juz
zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢ w przysztosci w
wyniku kontroli organéw podatkowych.
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23.2. Odroczony podatek dochodowy Grupy

AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO
stan aktywa w bilansie
P - . . na dzien
Lp Tytuly réznic przejsciowych - réznica pomigdzy podatkowa a bilansowa
wartoscia:
31.12.2022 31.12.2021

1. - 0,00
Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (bez leasingu)

2. 75 666,75 85 962,23
$rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych w leasingu finansowym

3. 172 790,53 172 145,37
pozyczek udzielonych (odpisy aktualizujgce, réznice kursowe, wycena w skorygowane;j
cenie nabycia)

4. 89 444,68 89 444,68
aktywow finansowych wycenianych w cenie nabycia (odpisy aktualizujgce)

5. - 0,00
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

6. 8521,83 8 521,83
zapasoOw (odpisy aktualizujgce, bonusy i rabaty rozliczone na zapas)

7. 29 069,90 29 069,90
naleznosci handlowych i innych (odpisy aktualizujgce, réznice kursowe)

8. - 0,00
rezerw na $wiadczenia pracownicze

9. 63 138,52 44 597,20
pozostatych rezerw

10. 2288 651,90 260 321,25
kredytéw i pozyczek otrzymanych (wycena w skorygowanej cenie nabycia, réznice
kursowe)

11. o . - - 0,00
zobowigzan handlowych i innych (réznice kursowe)

12. - 0,00
zobowigzan z tytutu wynagrodzen oraz ZUS

13. | Straty podatkowe do rozliczenia w latach nastepnych - 0,00

14. | Pozostate korekty do skonsolidowanego sprawozdania 1446 832,18 219177419

REZERWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO

stan rezerwy w bilansie

L Tytuty réznic przejsciowych - réznica pomiedzy podatkowa a bilansowa na dzief
P wartoscia:
31.12.2022 31.12.2021

1. 108 874,75 -
Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (bez leasingu)

2. - N
$rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych w leasingu finansowym

3. 3197 030,13 2599 959,96
pozyczek udzielonych (réznice kursowe, skorygowana cena nabycia)

4. - -
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

5. - -
naleznosci handlowych i innych (réznice kursowe)

6. s . - 352 212,03
naleznosci (przychody zarachowane statystycznie)

7. 148 296,57 43 671,57
kredytéw i pozyczek otrzymanych (wycena w skorygowanej cenie nabycia, réznice
kursowe)

8. - N
zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej (przecena do wartosci
godziwej)

o zobowigzan handlowych i innych (réznice kursowe) ) )

10. | Dyskonto wekslowe - 27 564,88

15. | Pozostate réznice przejsciowe 352 212,03 -
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24

25

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Zarzad Spo6tki dominujacej ocenil, Ze realizacja nadwyzki aktywa nad rezerwa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest realna i oszacowany skladnik aktywow i rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego zostat ujety w bilansie.

DZIALALNOSC ZANIECHANA

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienie.

INFORMACJE DODATKOWE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
na dzien
Lp Wyszczegodlnienie
31.12.2022 31.12.2021
1. | Srodki pienigzne w kasie -
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 38 146 476,32 23 919 888,57
3. Inne $rodki pieniezne 1000 000,00
4. Inne aktywa pieniezne 107 149,00 107 149,00
5. Razem $rodki pienigzne wykazane w bilansie 38 253 625,32 25027 037,57
26 KURSY WALUTOWE
Nie wystapily pozycje w walucie
27 PRZECIETNE ZATRUDNIENIE W GRUPIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE
za okres
Lp Wyszczegdlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2021 31.12.2020
1. ) . 98,00 91
Pracownicy umystowi
2.

28

Pracownici ﬁziczni

WYNAGRODZENIA WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD
ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH
JEDNOSTKI DOMINUJACE] ORAZ ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMERYTUR I
PODOBNYCH SWIADCZEN DLA BYLYCH CZLONKOW TYCH ORGANOW

Tabela nr 28.1

WYNAGRODZENIA, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD

ORGANOW ZARZADZAJACYCH ORAZ NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ PRZYZNANE PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA |
JEDNOSTKI ZALEZNE

za okres
Lp Wyszczegdlnienie
od 01.01 do 31.12.2022 od 01.01 do 31.12.2021
1. | Zarzad 416 381,33 629 350,89
2. | Rada Nadzorcza
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29

30

POZYCZKI I PODOBNE $WIADCZENIA UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W
SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH, ADMINISTRUJACYCH
JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Nie wystepuja

WYNAGRODZENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH,
WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK OBROTOWY

Kwota za okres:

Lp Wyszczegbinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021
1. 94 000,00 20 000,00

Obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

. 94 000,00 40 000,00
taczne wynagrodzenie

31

32

33

34

35

UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapito dane zagadnienie

TRANSAKC]JE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Z punktu widzenia Grupy Kapitalowej nie wystapily takie transakcje w okresie sprawozdawczym.

TRANSAKCJE NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

Wszystkie transakcje zostaly zawarte na warunkach rynkowych

INFORMAC]JE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO

Nie wystapity

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Dnia 2 stycznia zostalo zarejestrowane polaczenie Younick Technology Park sp. z o.0., Centrum
Biotechnologii sp. z 0.0. 1 Younick Park sp. z 0.0. Dwie ostatnie sp6tki zostaly wchlonigte przez Younick
Technology Park sp. z 0.0.
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36

37

38

39

NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI
Na dzied 31.12.2022 r. spéiki:

— Marona Inwestycje sp. z o.0.,

—  Nickel Invest nr 3 sp z o0.0.,

—  Nickel Invest nr 5 sp z 0.0.,

—  Nickel Projects Bis sp z 0.0.,

—  White Sands Invest sp.z 0.0.,

—  Galerie Nickel Sp.z o.0.,

— Mac Alpha sp. z 0.0,

—  Nickel Project sp. z o.0.

—  Nickel Invest nr 10 sp. z o.0. sp.k.

— Koto Brzegu sp. z o.o.

—  Nickel Edu sp. z o0.0.

wykazaly strat¢ przewyzszajaca sume kapitalu zapasowego i1 rezerwowych oraz polowe kapitatu
zakladowego.

Zgromadzenia wspolnikéw powyzszych spotek znaja sytuacje finansowsa i podjeli decyzje o ich dalszej
kontynuacji dziatalnosci. Uchwaly beda podjete w ustawowym terminie zatwierdzania sprawozdan.

Sytuacja zwiazana z wojng w Ukrainie nie wywiera negatywnego wplywu na dziatalno§¢ Grupy Nickel
Development. Grupa w okresie podwyzszonych stép procentowych znajdowata sie w fazie budowania
mieszkan, ktére wraz z obnizeniem stép procentowych i zlagodzeniem kryteriéw dla kredytobiorcow
sprawiaja coraz wigksze zainteresowanie nieruchomosciami. Inflacja spowodowala, ze cz¢§¢ inwestoréw
posiadajacych §rodki pieni¢zne postanowila zainwestowaé w nieruchomosci w celach inwestycyjnych.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY

Nie dotyczy

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDAC]I

Nie wystapito dane zagadnienie.
POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W Grupie Kapitalowej w trakcie roku obrotowego nie doszlo do polaczenia spotek.

Dag mara Nickel Tomasz Stanistaw Kotdyk

Dagmara Nickel, Tomasz Kotdyk
Prezes Zarzadu Spétki dominujacej Gléwny Ksiggowy
31-05-2023 31-05-2023
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Sprawozdanie o g esanats 60
niezaleznego
biegtego rewidenta i GranThormon

z badania rocznego

skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Dla Wspdlnikéw Nickel Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej (Grupa
Kapitatowa), w ktdrej jednostkg dominujgcg jest Nickel Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(Spotka Dominujgca) z siedzibg w Ztotnikach, przy ul. Krzemowej 1, na ktére sktada sie wprowadzenie do
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31
grudnia 2022 roku, skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy zakornczony w tym
dniu oraz dodatkowe informacje i objasnienia

Naszym zdaniem, zatgczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien
31 grudnia 2022 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku poz. 120, z pézniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci)
i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

e jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spaétki Dominujace;.

Podstawa opinii
Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z:

e ustawg z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1302, z pézniejszymi zmianami) (Ustawa o
biegtych rewidentach),

e Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania (KSB)
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku, z
pozniejszymi zmianami oraz

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd

Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna. Firma audytorska nr 4055.

Zarzad: Tomasz Wréblewski — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu, Jan Letkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.

Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 782-25-45-999, REGON: 302021882.

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 0000 0001 3554 7340. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0001002477.
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e rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
w sprawie szczegotowych wymogoéw dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajagcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z
27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (Rozporzgadzenie 537/2014).

Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Jestesmy niezalezni od spoétek Grupy Kapitatowej zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych Standardéw
Etycznych dla Ksiegowych (Kodeks IESBA) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr
3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 roku jako zasady etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. W
szczegolnosci w trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w Ustawie o biegtych rewidentach oraz w Rozporzadzeniu 537/2014. Ponadto wypetniliSmy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania s3 to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osgdu byly najbardziej znaczace
podczas badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy.
Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie
naszego badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catosci oraz uwzglednilismy je
przy formutowaniu naszej opinii o tym sprawozdaniu. Ponizej podsumowali$my rowniez naszg reakcje na te
rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne, przedstawiliSmy najwazniejsze
spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Ryzyko niekompletnego ujecia spoétek podporzadkowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Opis

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zgodnie z art.55 Ustawy o rachunkowosci powinno obejmowac
jednostke dominujgcg oraz wszystkie jednostki podlegajace obowigzkowi konsolidacji zgodnie z przepisami
Ustawy, przy uwzglednieniu mozliwych zwolnien, o ktérych mowa w art. 57 i 58 Ustawy. W niniejszym obszarze
istnieje ryzyko niekompletnego ujecia spétek podlegajgcych konsolidacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, na skutek nieprawidtowego ustalenia struktury Grupy Kapitatowej oraz nieprawidtowego ustalenia
momentu nabycia kontroli lub momentu rozpoczecia wywierania znaczacego wptywu na jednostki
podporzadkowane wchodzace w sktad Grupy.

Reakcja biegtego rewidenta

W ramach przeprowadzonego badania udokumentowali§my nasze zrozumienie procesu oraz przyjetej
metodologii sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Procedury audytowe przeprowadzone w tym obszarze obejmowaty miedzy innymi:
e sprawdzenie struktury Grupy Kapitatowej
e identyfikacje jednostek tworzgcych Grupe oraz jednostek z nig powigzanych, zaréwno kapitatowo, jak i
osobowo ,
e ustalenie momentu objecia kontroli nad spétkami zaleznymi lub momentu rozpoczecia wywierania
znaczacego wptywu w stosunku do spotek stowarzyszonych.
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Ryzyko nieprawidtowego ujecia wytaczen i korekt konsolidacyjnych

Opis

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego nalezy zapewnic:

e jednolito$¢ stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci przez wszystkie jednostki podlegajgce
konsolidaciji,

o wybdr wtasciwych zasad wyceny oraz metod konsolidacji oraz zachowac ciggtosc¢ ich stosowania,

e Uujecie aktywow i zobowigzan jednostek podporzadkowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w wartosci okreslonej zgodnie z zastosowanymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

Istnieje ryzyko braku kompletno$ci oraz nieprawidtowego ujecia wytgczen oraz korekt konsolidacyjnych, a tym
samym nieprawidlowego ustalenia wyniku finansowego oraz aktywow i pasywow Grupy Kapitatowej.

Reakcja biegtego rewidenta
W ramach przeprowadzonego badania przeprowadzilismy nastepujgce procedury:

¢ weryfikacje stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci przez jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym,

e sprawdzenie ciggtosci kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej,

e sprawdzenie korekt konsolidacyjnych z lat ubiegtych wymagajgcych powtdérzenia lub odwrécenia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

e sprawdzenie prawidtowosci oraz kompletnosci korekt kapitatowych wobec jednostek w ktérych
nastgpito nabycie kontroli w roku obrotowym lub rozpoczecie wywierania znaczacego wptywu,

e sprawdzenie prawidtowosci ustalenia kapitatbw mniejszosci

e sprawdzenie prawidtowosci i kompletnosci pozostatych korekt i wytgczen konsolidacyjnych
wymaganych przepisami Ustawy.

Ryzyko niewtasciwego ujecia przychodéw w odpowiednim okresie sprawozdawczym

Opis

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej (34 212 tysigce ztotych) rozpoznawane sg w momencie, gdy
jednostka wypetni zobowigzanie do przekazania towaru lub $wiadczenia tej ustugi (tj. przekazania aktywa) na
rzecz klienta. Aktywo zostaje przekazane w momencie, gdy klient uzyska nad nim kontrole.

Grupa Kapitatowa uznaje, ze transfer kontroli nastepuje po spetnieniu nastepujacych warunkéw:
e zakonczenia budowy oraz

e  przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego.

Ujawnienia dotyczgce tej kwestii zostaty przedstawione w punkcie 11.27 Przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci oraz w nocie 18 informacji dodatkowych i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Reakcja biegtego rewidenta

W ramach przeprowadzonego badania udokumentowali$my nasze zrozumienie procesu rozpoznawania
przychododw.
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Procedury audytowe przeprowadzone w tym obszarze obejmowaty migedzy innymi:

e przeglad polityki rachunkowosci w cze$ci dotyczacej rozpoznawania przychoddw i zwigzanych z nimi
szacunkow

e badania wiarygodnosci z uwzglednieniem analizy transakcji na przetomie okreséw sprawozdawczych,

e procedury analityczne polegajgce w szczegodlnosci na analizie miesigcznych danych oraz trendow.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu Spétki Dominujgcej za roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoétki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego i przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
innymi obowigzujgcymi przepisami prawa a takze umowg Spotki Dominujgcej. Zarzad Spoétki Dominujacej jest
réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki Dominujacej jest odpowiedzialny
za ocene zdolnosci Grupy Kapitatlowej do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zatozenia kontynuowania dziatalnosci, z
wyjgtkiem sytuacji kiedy Zarzagd Spétki Dominujgcej albo zamierza dokona¢ likwidacji Grupy Kapitatowej, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalno$ci.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku poz. 120,
z pozniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci) Zarzad Spétki Dominujgcej jest zobowigzany do
zapewnienia, aby roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy Kapitatowej ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki Dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce na te ryzyka i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze by¢
zwigzane ze zmowag, fatszerstwem, celowymi pominieciami, wprowadzeniem w btad lub obejsciem
kontroli wewnetrznej;
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e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy Kapitatowej;

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz racjonalnosé
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki Dominujgcej;

e oceniamy odpowiednio$¢ przyjecia przez Zarzad Spoétki Dominujgcej zatozenia kontynuacii
dziatalnos$ci oraz, na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktére moga podawac w znaczaca watpliwosé zdolnos¢
Grupy Kapitatowej do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnosc¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
zwigzane z tym ujawnienia w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sg nieadekwatne, zmodyfikowanie naszej opinii. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Grupa Kapitatowa nie bedzie kontynuowac¢
dziatalnosci;

e oceniamy ogodlng prezentacje, strukture i zawartos¢ rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedgce jego podstawg transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

e uzyskujemy wystarczajgce i odpowiednie dowody badania odnos$nie informacji finansowych jednostek
lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy Kapitatowej w celu wyrazenia opinii na temat
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie,
nadzor i przeprowadzenie badania Grupy Kapitatlowej i pozostajemy wylgcznie odpowiedzialni za
naszg opinie z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2022 roku. Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spétki Dominujace;j.
Ponadto Zarzad Spotki Dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowo$ci.

Nasza opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania

z dziatalnosci Grupy Kapitatowej i nie wyrazamy o nim zadnej formy zapewnienia wynikajgcej z KSB.

W zwigzku z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej, i podczas wykonywania tego,
rozpatrzenie, czy jest istotnie niespdjne z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztatcenia w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j,
jestesmy zobowigzani poinformowac¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie
z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi

w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zostato sporzagdzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami, to jest zgodnie z postanowieniami art. 55 ust. 2a Ustawy o rachunkowosci i jest
zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, oswiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztatcen.
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Wybér firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej za
lata 2022 i 2023 uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikéw Spétki Dominujacej z dnia 26 stycznia
2023 roku. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej badamy nieprzerwanie poczawszy od
roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2020 roku, to jest przez 4 kolejne lata obrotowe. Powotywano
nas do badan na dwuletnie okresy: za lata 2020 i 2021 oraz lata 2022 i 2023.

Elzbieta Grzeskowiak Signed by /
Podpisano przez:

Elzbieta

Biegta Rewident nr 5014 Grzeskowiak

Kluczowa biegta rewident przeprowadzajgca badanie w imieniu
Grant Thornton Polska Prosta spotka akcyjna,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Date / Data:
2023-05-31 23:46

Poznan, 31 maja 2023 roku.
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Wybrane dane finansowe skonsolidowanego sprawozdania Nickel Development sp z o.0.

na dzien 31.12.2022

w tys zt w tys euro
Wyszczegdlnienie 2022 2021 2022 2021
Przychody netto 34 212,00 61 548,00 7 297,47 13 445,77
zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 12 610,00 1475,00 2 689,73 322,23
zysk (strata) netto - 2932,00 |- 4 488,00 625,40 |- 980,45
Aktywa razem 362 211,00 269 381,00 77 232,14 58 568,73
Aktywa trwate 170 294,00 168 761,00 36 310,80 36 691,96
Aktywa Obrotowe 191 917,00 100 620,00 40921,34 21 876,77
Kapitat wtasny 111 423,00 110 281,00 23 758,08 23 977,26
Kapitat mniejszosci 16 161,00 21 454,00 3 445,92 4 664,52
Ujemna wartosc firmy jednostek podporzagdkowanych 1376,00 2 533,00 293,40 550,72
kapitat podstawowy 17 940,00 17 553,00 3 825,24 3 816,37
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 233 251,00 135113,00 49 734,75 29 376,22

Pozycje aktywdw i pasywow bilansu na dzien 31.12.2022 przeliczono na euro wg Sredniego kursu
obowigzujgcego na dzien 30.12.2022 ogtoszonego przez NBP tj. 1 euro=4,6899 pin
tab 254/A/NBP/2022 z 30.12.2021, dla 2021 roku 1 euro=4,5994 pin

Pozycje rachunkéw wynikow przeliczone na euro wg kursu stanowigcego srednia arytmetyczna

Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP a obowigzujacych na ostatni dzier kazdego zakoriczonego
miesigca objetego raportem. Na 31.12.2022 rok $rednia arytmetyczna z 12 ostatnich miesiecy wyniosta

1 euro=4,6882 pln, w 2021 roku 1 euro=4,5775 pin

Dagmara
Nickel

Prezes Zarzadu

Tomasz Stanistaw
Kotdyk

Gtéwny Ksiegowy
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