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WPROWADZENIE

Nickel Finance Sp. z o0.0. jest spdtka celowa, ktéra powstata 05.01.2021 r. Spotka zostata zarejestrowana
w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000877356 w dniu 08.01.2021r. Siedziba
spotki miesci sie w Ztotnikach przy ul. Krzemowej 1, gmina Suchy Las. Celem spoiki jest pozyskiwanie finansowania dla
spotek w Grupie Nickel.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Krzemowej 1 w Ztotnikach, 62-002 Suchy Las.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Wedtug umowy Spotki dominujacej jej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest:

1. REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I NIEMIESZKALNYCH
POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

Kapitat zaktadowy Nickel Finance Sp. z 0.0. w 2022 roku zostat podniesiony do kwoty 34 310 000,00 zt, poprzez utworzenie
359 200 nowych udziatéw o wartosci 50,00 zt kazdy i facznej wartosci nominalnej 17 960 000,00 zt, ktére zostaty objete
przez dotychczasowego jedynego Wspdlnika — firme Nickel Development Sp. z 0.0. w zamian za otrzymanie 100 udziatéw
w spotce Nickel Invest nr 3 sp. z 0.0. oraz 98 udziatéw w spétce Crystal Park Sp. z 0.0. (wpis do KRS 02.06.2022).

Zarzad Spoiki sktada sie z jednego Cztonka Zarzadu, funkcje te petni Dariusz Szczypinski. Prokurentem spotki jest Dagmara
Nickel. Struktura wiasno$ci Spotki ksztattuje sie na dzien 31.12.2022 r. jak w ponizej tabeli:

Udziatowiec Liczba udziatow Liczba gtosow Wartosé pomlnalna Udziat w kapitale
udziatow podstawowym
Nickel Development Sp. z o.0. 686 200 686 200 34 310 000 100,00%
Razem 686 200 686 200 34 310 000 100,00%

W sktad Spétki nie wechodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.




1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosciag Spotki.
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA SPOLKI

Ryzyko stopy procentowej

Obligacje wyemitowane przez spdtke posiadajg state oprocentowanie, wiec nie wystepuje ryzyko zwiekszenia stopy
procentowe;j.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Zarzad Spotki monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np.: strukture wiekowa
naleznosci, zobowigzan oraz pozostatych aktywdw i pasywow finansowych), a takze prognozowane przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej. Celem Spoiki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie z réznych zrodet finansowania.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Rynek, na ktérym dziata Spdtka oraz jej podmioty powigzane podlega ciggtym zmianom i zalezy od wielu czynnikdw,
zwlaszcza czynnikdéw makroekonomicznych takich jak zmiany PKB, stopy procentowe, stopa inflacji, stopa bezrobocia.
Podjecie btednych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub brak mozliwosci dostosowania realizowanych
projektéw deweloperskich do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych moze mie¢ negatywny wplyw na wyniki finansowe
Spotki i jej podmiotdw powigzanych. W zwigzku z tym przyjecie btedne strategii moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
finansowa.

W celu zminimalizowania ww. ryzyka Spoétki stara sie analizowac wszystkie czynniki majace wptyw na osiggane przez nig
wyniki finansowe.

2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe, ujawnione w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Nickel Finance Sp. z 0.0. przedstawione sg ponizej.

Podstawowe pozycje aktywdw i pasywdw wraz ze strukturg bilansu przedstawia ponizsza tabela:

w tys. zt
Wyszczegodlnienie 2022
Przychody netto 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -97,01
Zysk (strata) netto -267,75
Aktywa razem 32 729,20
Aktywa trwate 41 588,48
Aktywa obrotowe 223,34
Kapitat wiasny 33375,32
Kapitat podstawowy 34 310,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 17 150,76




3. Opis wykorzystania wptywoéw z emisji papieréw wartosciowych w okresie objetym raportem

W dniu 24.02.2021 r. Spdtka wyemitowata obligacje serii A o wartosci 17 min zt z datg wykupu na 24.02.2024.
W 2022 roku obstugiwane byty naleznosci odsetkowe od ww. obligacji.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, przy czym poreczenie zostanie
udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej przydzielonych obligacji poprzez zawarcie przed Dniem
Emisji umowy poreczenia przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia.

Ztotniki, 30 marca 2023 roku
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Damian
Szczypinski

Dariusz Szczypinski
Czionek Zarzadu
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